Uchwala Nr XL/311/2022
Rady Gminy Przasnysz
z dnia 27 czerwca 2022

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przasnysz na terenie dzialek ewidencyjnych nr 35/3, 18/3, 18/4, 18/6, 19/2, 36/4, 36/5,
19/1, 38/2, 39/3, 38/1, 40/1 - obreb geodezyjny Grabowo, na terenie dzialek
ewidencyjnych nr 105/1, 107, 108, 57, 59, 113, 118/6, 120, 119/3, 119/4, 138, 140, 150/1 —
obreb geodezyjny Ogleda, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 405/2, 416 — obreb
geodezyjny Leszno, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 156/1, 156/2, 22/1, 157, 158, 159,
160, 161/1, 161/3, 161/4, 162, 163, 164, 166, 167/1, 167/2, 219/8, 219/7, 219/3, 218, 217/3,
21714, 217/5 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 71, 73, 74,
75/1, 76, 77/1, 77/2, 79, 78, 80/1, 80/2, 221, 222, 223, 224/1, 224/2, 225, 226, 227, 229, 230,
234, 216, 215/2, 217/4, 21716, 215/3, 215/4, 202/1, 203, 204, 444/1 — obreb geodezyjny
Leszno, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 304, 306, 308/1, 308/2, 312, 313/1, 313/2,
313/4, 313/5 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 2/4, 71, 6/7
— obre¢b geodezyjny Wygoda, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 28, 30 — obre¢b
geodezyjny Wygoda, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 5/1, 5/2— obreb geodezyjny
Karboéwko, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 84/3 — obreb geodezyjny Bartniki, na
terenie dzialek ewidencyjnych nr 93/5, 156, 93/7, 94, 98 — obre¢b geodezyjny Klewki, na
terenie dzialek ewidencyjnych nr 36, 37/3 — obreb geodezyjny Mirow, na terenie dzialki
ewidencyjnej nr 42 — obreb geodezyjny Miréw, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 4/1,
5/1, 54 — obreb geodezyjny Miréw, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 99/2, 99/5, 100/1
— obreb geodezyjny Karwacz, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 154/6, 155/2, 156/2,
157/2, 158, 159, 160/2, 163/2, 165/2, 166/2, 169/2, 391/2, 177/2, 178/2 — obreb geodezyjny
Karwacz, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 400, 337, 326, 325, 322, 321, 318, 314, 313,
310, 309, 306, 305, 302, 301, 298, 297 — obreb geodezyjny Karwacz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 559 z poézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku
z Uchwata Nr XXI11/174/2020 Rady Gminy Przasnysz z dnia 13 listopada 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przasnysz na terenie dziatek ewidencyjnych nr 35/3, 18/3, 18/4, 18/6, 19/2, 36/4, 36/5, 19/1,
38/2, 39/3, 38/1, 40/1 — obrgb geodezyjny Grabowo, na terenie dziatek ewidencyjnych nr
105/1, 107, 108, 57, 59, 113, 118/6, 120, 119/3, 119/4, 138, 140, 150/1 — obrgb geodezyjny
Ogleda, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 405/2, 416 — obrgb geodezyjny Leszno, na
terenie dzialek ewidencyjnych nr 156/1, 156/2, 22/1, 157, 158, 159, 160, 161/1, 161/3, 161/4,
162, 163, 164, 166, 167/1, 167/2, 219/8, 219/7, 219/3, 218, 217/3, 217/4, 217/5 — obreb
geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 71, 73, 74, 75/1, 76, 77/1, 77/2, 79,
78, 80/1, 80/2, 221, 222, 223, 224/1, 224/2, 225, 226, 227, 229, 230, 234, 216, 215/2, 217/4,
21716, 215/3, 215/4, 202/1, 203, 204, 444/1 — obrgb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 304, 306, 308/1, 308/2, 312, 313/1, 313/2, 313/4, 313/5 — obrgb geodezyjny
Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 2/4, 71, 6/7 — obreb geodezyjny Wygoda, na
terenie dziatek ewidencyjnych nr 28, 30 — obreb geodezyjny Wygoda, na terenie dzialek
ewidencyjnych nr 5/1, 5/2— obreb geodezyjny Karbowko, na terenie dziatek ewidencyjnych
nr 84/3 — obrgb geodezyjny Bartniki, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 93/5, 156, 93/7,
94, 98 — obreb geodezyjny Klewki, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 36, 37/3 — obreb
geodezyjny Mirdéw, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 42 — obreb geodezyjny Miréw, na
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terenie dziatek ewidencyjnych nr 4/1, 5/1, 54 — obreb geodezyjny Mirdéw, na terenie dzialek
ewidencyjnych nr 99/2, 99/5, 100/1 — obreb geodezyjny Karwacz, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 154/6, 155/2, 156/2, 157/2, 158, 159, 160/2, 163/2, 165/2, 166/2, 169/2,
391/2, 17712, 178/2 — obreb geodezyjny Karwacz, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 400,
337, 326, 325, 322, 321, 318, 314, 313, 310, 309, 306, 305, 302, 301, 298, 297 — obreb
geodezyjny Karwacz, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz” uchwalonego Uchwatg Nr
XXXI11/242/2017 Rady Gminy Przasnysz z dnia 31 pazdziernika 2017 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz dla
fragmentu terenu stanowigcego: dziatki ewidencyjne nr 35/3, 18/3, 18/4, 18/6, 19/2, 36/4,
36/5, 19/1, 38/2, 39/3, 38/1, 40/1 — obreb geodezyjny Grabowo, dziatki ewidencyjne nr
105/1, 107, 108, 57, 59, 113, 118/6, 120, 119/3, 119/4, 138, 140, 150/1 — obre¢b geodezyjny
Ogleda, dziatki ewidencyjne nr 405/2, 416 — obreb geodezyjny Leszno, dziatki
ewidencyjne nr 156/1, 156/2, 22/1, 157, 158, 159, 160, 161/1, 161/3, 161/4, 162, 163, 164,
166, 167/1, 167/2, 219/8, 219/7, 219/3, 218, 217/3, 217/4, 217/5 — obr¢b geodezyjny
Leszno, dziatki ewidencyjne nr 71, 73, 74, 75/1, 76, 77/1, 77/2, 79, 78, 80/1, 80/2, 221,
222, 223, 224]1, 224/2, 225, 226, 227, 229, 230, 234, 216, 215/2, 217/4, 21716, 215/3,
215/4, 202/1, 203, 204, 444/1 — obreb geodezyjny Leszno, dziatki ewidencyjne nr 304,
306, 308/1, 308/2, 312, 313/1, 313/2, 313/4, 313/5 — obrgb geodezyjny Leszno, dziatki
ewidencyjne nr 2/4, 71, 6/7 — obrgb geodezyjny Wygoda, dziatki ewidencyjne nr 28, 30 —
obreb geodezyjny Wygoda, dziatki ewidencyjne nr 5/1, 5/2— obrgb geodezyjny Karboéwko,
dziatki ewidencyjne nr 84/3 — obreb geodezyjny Bartniki, dziatki ewidencyjne nr 93/5,
156, 93/7, 94, 98 — obre¢b geodezyjny Klewki, dziatki ewidencyjne nr 36, 37/3 — obreb
geodezyjny Mirow, dziatke ewidencyjng nr 42 — obrgb geodezyjny Mirdéw, dziatki
ewidencyjne nr 4/1, 5/1, 54 — obrgb geodezyjny Mirdw, dziatki ewidencyjne nr 99/2, 99/5,
100/1 — obreb geodezyjny Karwacz, dziatki ewidencyjne nr 154/6, 155/2, 156/2, 157/2,
158, 159, 160/2, 163/2, 165/2, 166/2, 169/2, 391/2, 177/2, 178/2 — obr¢b geodezyjny
Karwacz, dziatki ewidencyjne nr 400, 337, 326, 325, 322, 321, 318, 314, 313, 310, 309,
306, 305, 302, 301, 298, 297 — obreb geodezyjny Karwacz.

2. Granice obszaru obje¢tego planem miejscowym okreslaja rysunki planu, stanowigce
zatgcznikinr 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 1 17 do niniejszej uchwaty.

3. Zakres obszaru objetego planem, wyznaczaja nastgpujace granice, opisane wspotrzednymi
x, y w uktadzie 2000 Panstwowego Uktadu Wspotrzednych Geodezyjnych 2000, strefa 7:
1) na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

a) 5878895.87,7497770.65; 5878938.44,7497782.15; 5878926.93,7497901.32;
5878884.92,7497892.81; 5878895.87,7497770.65;

b) 5878978.88,7497793.09; 5879016.13,7497803.18; 5879005.08,7497917.13;
5878967.56,7497909.54; 5878978.88,7497793.09;

c) 5879169.10,7497790.97; 5879169.10,7497790.97; 5879169.10,7497790.97;
5879169.10,7497790.97; 5879292.83,7497822.20; 5879286.89,7497864.94;
5879231.59,7497849.22; 5879165.34,7497831.20; 5879169.10,7497790.97;

d) 5879280.68,7497874.51; 5879272.46,7497958.19; 5879246.44,7497954.53;
5879225.44,7497952.49; 5879154.23,7497942.95; 5879164.20,7497843.41;



5879230.41,7497861.19; 5879252.36,7497866.99; 5879276.82,7497873.47;
5879280.68,7497874.51,

e) 5879091.43,7497811.12; 5879095.39,7497770.53; 5879132.98,7497781.08;
5879163.69,7497789.70; 5879159.95,7497829.73; 5879129.83,7497821.56;
5879091.43,7497811.12;

f) 5879021.31,7497749.74; 5879017.31,7497791.00; 5878980.06,7497780.92;
5878960.49,7497775.62; 5878964.53,7497733.80; 5878984.11,7497739.30;
5879021.31,7497749.74,

2) na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

a) 5883591.93,7491768.96; 5883648.83,7491796.64; 5883637.94,7491819.58;
5883632.59,7491828.23; 5883618.90,7491850.37; 5883559.20,7491819.86;
5883572.67,7491798.75; 5883578.77,7491789.20; 5883591.93,7491768.96;

b) 5883493.97,7492075.78; 5883466.33,7492133.59; 5883457.71,7492151.62;
5883434.94,7492196.61, 5883503.54,7492229.33; 5883485.71,7492265.59;
5883368.52,7492209.56; 5883383.84,7492174.57; 5883391.19,7492157.79;
5883404.93,7492126.39; 5883412.96,7492108.07; 5883421.27,7492089.68;
5883438.87,7492050.72; 5883493.97,7492075.78;

c) 5883501.88,7491889.16; 5883495.51,7491900.44; 5883481.98,7491924.37;
5883480.16,7491928.78; 5883435.45,7491906.90; 5883457.39,7491865.93;
5883478.53,7491876.17; 5883501.88,7491889.16;

d) 5883542.18,7491829.45; 5883494.51,7491805.86; 5883545.48,7491732.05;
5883566.30,7491714.46; 5883570.34,7491711.74, 5883573.86,7491715.60;
5883592.00,7491735.54; 5883587.67,7491756.87; 5883568.78,7491787.46;
5883561.60,7491799.08; 5883542.18,7491829.45;

e) 5883562.85,7491947.74; 5883497.79,7491918.19; 5883511.52,7491894.32;
5883576.09,7491924.66; 5883562.85,7491947.74;

3) na zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

a) 5871723.44,7494455.84; 5871825.50,7494469.84; 5871829.51,7494470.39;
5871908.98,7494481.29; 5871903.53,7494515.78; 5871823.28,7494504.27;
5871819.16,7494503.69; 5871718.01,7494490.30; 5871723.44,7494455.84;

b) 5871403.95,7494408.41; 5871396.85,7494443.79; 5871297.04,7494425.94;
5871272.10,7494431.71; 5871268.53,7494434.38; 5871170.29,7494421.21;
5871176.03,7494377.58; 5871403.95,7494408.41;

4) na zalgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

a) 5873530.33,7493829.55; 5873596.53,7493924.02; 5873528.48,7493969.56;
5873461.98,7493874.11; 5873530.33,7493829.55;

b) 5873039.83,7494050.77; 5873057.59,7494078.50; 5873028.89,7494096.76;
5873019.14,7494064.01; 5873039.83,7494050.77;

c) 5873095.45,7494244.82; 5873111.64,7494267.74; 5873148.38,7494319.74;
5873170.19,7494350.61; 5873293.81,7494525.55; 5873324.98,7494569.67;
5873277.22,7494598.64; 5873246.05,7494554.52; 5873066.41,7494294.85;
5873052.56,7494270.55; 5872996.27,7494180.75; 5873033.52,7494156.91;
5873052.89,7494184.44; 5873078.12,7494220.23; 5873095.45,7494244.82;

d) 5873179.82,7494225.28; 5873200.74,7494261.70; 5873285.04,7494390.82;
5873234.82,7494421.29; 5873220.04,7494400.33; 5873204.68,7494378.52;
5873190.64,7494358.60; 5873173.12,7494333.75; 5873155.01,7494308.06;
5873145.81,7494295.03; 5873121.41,7494260.49; 5873093.64,7494220.97;
5873080.61,7494202.48; 5873068.81,7494185.75; 5873044.32,7494150.77;
5873103.09,7494111.27; 5873179.82,7494225.28;



e) 5873339.73,7494474.59; 5873382.92,7494540.74; 5873338.48,7494567.95;
5873334.93,7494562.96; 5873320.61,7494542.8; 5873304.89,7494520.7;
5873292.49,7494503.13; 5873339.73, 7494474.59;

5) na zatgczniku nr 5 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu:

a) 5872648.31,7494969.71; 5872661.91,7495015.76; 5872669.17,7495041.46;
5872632.59,7495047.92; 5872617.77,7494975.95; 5872648.31,7494969.71;

b) 5872653.59,7494968.84; 5872681.71,7494964.05; 5872691.69,7494959.73;
5872702.88,7494954.88; 5872717.04,7494947.31; 5872777.87,7495001.73;
5872731.95,7495053.05; 5872707.54,7495080.32; 5872679.13,7495054.95;
5872658.47,7494985.27; 5872653.59,7494968.84;

c) 5872572.01,7494939.21; 5872728.77,7494845.84; 5872750.87,7494832.68;
5872875.44,7494758.48; 5873012.12,7494672.87; 5873054.24,7494733.89;
5873007.17,7494762.44, 5872983.85,7494776.58; 5872931.25,7494808.48;
5872913.16,7494819.45; 5872869.53,7494845.91; 5872825.90,7494872.37;
5872806.73,7494883.32; 5872799.36,7494887.50; 5872787.55,7494894.26;
5872760.06,7494910.00; 5872754.92,7494912.99; 5872752.35,7494914.49;
5872740.53,7494921.16; 5872709.18,7494937.89; 5872699.03,7494943.30;
5872692.66,7494946.09; 5872677.88,7494952.57; 5872668.81,7494954.11;
5872644.84,7494958.18; 5872625.73,7494961.82; 5872577.36,7494971.04;
5872566.00,7494973.20; 5872570.15,7494949.73; 5872572.01,7494939.21;

d) 5872560.52,7494612.92; 5872511.05,7494649.55; 5872487.27,7494612.53;
5872498.68,7494605.40; 5872481.89,7494581.02; 5872462.62,7494590.96;
5872447.06,7494566.54; 5872468.52,7494551.54; 5872471.91,7494549.17;
5872457.69,7494527.58; 5872496.98,7494501.53; 5872509.41,7494523.34;
5872527.66,7494555.33; 5872533.82,7494566.13; 5872535.87,7494569.73,;
5872544.52,7494584.89; 5872545.22,7494586.11; 5872556.81,7494606.42;
5872560.50,7494612.88; 5872560.52,7494612.92;

e) 5872506.04,7494495.53; 5872564.69,7494458.12; 5872592.75,7494440.24;
5872605.80,7494465.53; 5872614.46,7494482.21; 5872622.26,7494496.93,;
5872624.20,7494500.43; 5872637.21,7494524.32; 5872627.14,7494530.78;
5872634.15,7494543.03; 5872622.99,7494570.37; 5872606.79,7494600.15;
5872575.53,7494617.93; 5872553.20,7494578.19; 5872539.43,7494553.67;
5872524.47,7494527.76; 5872516.48,7494513.91; 5872506.04,7494495.53;

f) 5872597.79,7494437.14; 5872676.55,7494388.83; 5872754.56,7494339.31;
5872771.12,7494365.40; 5872611.30,7494462.63; 5872597.79,7494437.14;

g) 5872251.79,7494050.10; 5872251.79,7494050.10; 5872293.76,7494023.42;
5872307.08,7494015.40; 5872338.43,7494068.50; 5872323.79,7494077.33;
5872282.15,7494102.44; 5872251.79,7494050.10;

h) 5872311.30,7494152.70; 5872422.64,7494086.89; 5872430.21,7494102.73;
5872435.04,7494112.84; 5872438.92,7494120.96; 5872447.98,7494139.91;
5872455.13,7494154.56; 5872464.41,7494174.02; 5872469.77,7494185.73;
5872478.96,7494205.07; 5872429.15,7494236.11; 5872378.02,7494267.97;
5872366.84,7494248.44; 5872360.55,7494237.60; 5872349.21,7494217.36;
5872341.16,7494203.11; 5872371.67,7494185.06; 5872361.03,7494167.03;
5872330.80,7494184.91; 5872319.94,7494167.60; 5872311.30,7494152.70;

6) na zatgczniku nr 6 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

— 5871261.50,7492462.61; 5871238.24,7492432.69; 5871205.39,7492390.43;
5871273.74,7492384.43; 5871262.58,7492257.21; 5871258.01,7492211.46;
5871246.41,7492060.96; 5871315.89,7492053.86; 5871318.15,7492087.70;



5871319.03,7492100.86; 5871325.94,7492204.69; 5871329.73,7492264.66;

5871332.82,7492313.20; 5871337.08,7492378.83; 5871338.94,7492407.56;

5871341.82,7492452.07; 5871314.05,7492455.70; 5871261.50,7492462.61,;
7) na zataczniku nr 7 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu:

a) 5882196.01,7494062.69; 5882230.40,7494081.08; 5882240.21,7494083.86;
5882254.29,7494087.17; 5882299.58,7494097.80; 5882286.47,7494128.42;
5882237.77,7494115.05; 5882183.93,7494100.26; 5882196.01,7494062.69;

b) 5882359.06,7494111.77; 5882346.72,7494164.86; 5882288.53,7494151.34;
5882311.11,7494100.49; 5882359.06,7494111.77;

Cc) 5882496.65,7494397.53; 5882493.55,7494409.20; 5882491.75,7494415.97;
5882478.78,7494464.78; 5882478.10,7494464.68; 5882437.81,7494458.78;
5882406.47,7494457.54, 5882373.15,7494449.11; 5882356.71,7494444.61;
5882347.46,7494443.50; 5882323.46,7494444.53; 5882299.68,7494449.29;
5882267.79,7494451.85; 5882249.63,7494450.58; 5882230.88,7494447.42;
5882208.52,7494439.01,; 5882176.30,7494423.59; 5882177.13,7494416.33;
5882178.79,7494411.00; 5882182.20,7494402.94; 5882204.84,7494349.48;
5882207.60,7494342.94; 5882212.26,7494331.94; 5882245.83,7494252.69;
5882324.22,7494270.85; 5882305.18,7494353.37; 5882496.65,7494397.53;
5882496.65,7494397.53;

8) na zalaczniku nr 8 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

— 5881568.67,7493669.35; 5881588.84,7493680.25; 5881608.94,7493691.12;
5881620.06,7493696.19; 5881588.90,7493754.75; 5881563.07,7493740.34;
5881541.55,7493728.35; 5881568.67,7493669.35;

9) na zalaczniku nr 9 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

— 5881710.16,7493126.61; 5881738.37,7493150.99; 5881700.15,7493238.92;
5881655.06,7493214.06; 5881633.75,7493258.33; 5881572.11,7493224.63;
5881586.08,7493199.13; 5881526.82,7493147.66; 5881568.90,7493140.95;
5881674.64,7493134.29; 5881692.47,7493130.44, 5881710.16,7493126.61;

10) na zataczniku nr 10 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

— 5879564.24,7494860.43; 5879567.26,7494863.73; 5879567.66,7494903.06;

5879549.00,7494903.25; 5879548.75,7494858.91; 5879564.24,7494860.43,;
11) na zataczniku nr 11 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

a) 5876329.01,7488515.75; 5876379.51,7488513.17; 5876384.27,7488604.99;
5876335.40,7488607.91; 5876329.01,7488515.75;

b) 5876410.65,7489084.35; 5876371.68,7489085.74; 5876370.92,7489062.63;
5876409.89,7489061.20; 5876410.65,7489084.35;

c) 5876389.16,7488697.31; 5876394.97,7488803.54; 5876396.42,7488830.09;
5876304.26,7488830.67; 5876302.94,7488804.13; 5876281.66,7488804.27;
5876277.62,7488703.16; 5876389.16,7488697.31;

12) na zataczniku nr 12 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

— 5878933.25,7489090.92; 5878963.79,7489093.75; 5878963.70,7489095.03;
5878963.10,7489101.01, 5878960.48,7489128.84, 5878929.99,7489125.98;
5878931.03,7489114.92; 5878928.25,7489114.49; 5878933.25,7489090.92;

13) na zatgczniku nr 13 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

— 5879012.25,7488618.45; 5879035.54,7488624.64; 5879028.76,7488653.29;
5879018.53,7488650.54; 5879011.11,7488648.55; 5879005.49,7488647.04;
5879012.25,7488618.45;

14) na zatgczniku nr 14 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:



a) 5879051.02,7488086.46; 5879076.26,7488090.10; 5879075.64,7488093.34;
5879074.97,7488096.78; 5879071.84,7488113.04, 5879047.78,7488108.72;
5879051.02,7488086.46;

b) 5879300.96,7488111.05; 5879338.02,7488109.86; 5879338.96,7488133.48;
5879339.04,7488135.86; 5879301.82,7488136.82; 5879301.61,7488130.43;
5879300.96,7488111.05;

15) na zalgczniku nr 15 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

a) 5875917.50,7497633.66; 5875909.21,7497547.16; 5875939.58,7497549.65;
5876013.80,7497555.00; 5876038.11,7497632.93; 5875917.50,7497633.66;

b) 5875706.00,7497531.38; 5875817.61,7497539.67; 5875828.40,7497636.13;
5875716.40,7497639.23; 5875706.00,7497531.38;

16) na zataczniku nr 16 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

a) 5875150.69,7497047.58; 5874937.76,7497055.85; 5874937.58,7497015.43;
5874954.07,7497013.15; 5874964.93,7497012.05; 5874986.93,7497009.81,;
5875006.56,7497011.36; 5875065.76,7497007.87; 5875116.42,7497004.57,
5875157.35,7497006.31; 5875150.69,7497047.58;

b) 5874933.24,7497015.69; 5874933.48,7497055.50; 5874604.25,7497241.29;
5874603.07,7497201.31,; 5874613.24,7497195.49; 5874623.30,7497189.72;
5874683.19,7497155.44; 5874708.12,7497140.98; 5874723.97,7497131.75;
5874768.67,7497105.73; 5874818.35,7497076.82; 5874875.05,7497043.82;
5874898.38,7497030.23; 5874918.84,7497021.45; 5874932.10,7497015.76;
5874933.24,7497015.69;

17) na zataczniku nr 17 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

a) 5874477.53,7496000.59; 5874480.19,7496095.59; 5874480.54,7496108.06;
5874466.55,7496108.45; 5874466.91,7496121.71; 5874363.03,7496089.45;
5874390.77,7496068.40; 5874477.53,7496000.59;

b) 5874425.77,7496430.09; 5874473.79,7496444.33; 5874474.53,7496483.29;
5874474.87,7496500.29; 5874475.19,7496516.63; 5874475.51,7496533.18;
5874475.84,7496550.08; 5874385.49,7496524.20; 5874389.47,7496508.37;
5874353.09,7496497.88; 5874366.68,7496485.20; 5874379.71,7496473.05;
5874393.48,7496460.21; 5874425.77,7496430.09;

c) 5874476.83,7496600.08; 5874477.14,7496615.85; 5874477.80,7496649.48;
5874478.25,7496672.29; 5874478.67,7496693.69; 5874479.15,7496717.89;
5874479.82,7496753.91, 5874480.17,7496772.42; 5874480.51,7496790.26;
5874481.20,7496827.52; 5874481.34,7496834.92; 5874342.45,7496795,00;
5874375.86,7496570.88; 5874476.837496600.08;

4. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania wyznaczaja nast¢pujgce granice, opisane wspolrzednymi X, y w
uktadzie 2000 Panstwowego Uktadu Wspodtrzednych Geodezyjnych 2000, strefa 7 — na
zataczniku nr 7 do niniejszej uchwaty, stanowigcej rysunek planu, linia rozgraniczajgca
teren MN/U28 od terenu UT1 — 5882335.95,7494360.47; 5882316.14,7494446.00.

5. Niniejsza uchwata sktada si¢ z nastepujacych elementow:

1) Tekst planu;

2) Rysunek planu — obreb Grabowo. Dziatki ewidencyjne nr 35/3, 18/3, 18/4, 18/6, 19/2,
36/4, 36/5, 19/1, 38/2, 39/3, 38/1, 40/1. Skala 1:1000 — stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) Rysunek planu — obreb Ogleda. Dziatki ewidencyjne nr 105/1, 107, 108, 57, 59, 113,
118/6, 120, 119/3, 119/4, 138, 140, 150/1. Skala 1:1000 — stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;



4) Rysunek planu — obrgb Leszno. Dziatki ewidencyjne nr 405/2, 416. Skala 1:1000 —
stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) Rysunek planu — obreb Leszno. Dziatki ewidencyjne nr 156/1, 156/2, 22/1, 157, 158,
159, 160, 161/1, 161/3, 161/4, 162, 163, 164, 166, 167/1, 167/2, 219/8, 219/7, 219/3,
218, 217/3, 217/4, 217/5. Skala 1:1000 — stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

6) Rysunek planu — obrgb Leszno. Dziatki ewidencyjne nr 71, 73, 74, 75/1, 76, 77/1, 77/2,
79, 78, 80/2, 80/1, 219/4, 221, 222, 223, 224/1, 224/2, 225, 226, 227, 229, 230, 234,
216, 215/2, 217/4, 21716, 215/3, 215/4, 202/1, 203, 204, 444/1. Skala 1:1000 — stanowi
zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

7) Rysunek planu — obreb Leszno. Dziatki ewidencyjne nr 304, 306, 308/1, 308/2, 312,
313/1, 313/2, 313/4, 313/5. Skala 1:1000 — stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty;

8) Rysunek planu — obreb Wygoda. Dziatki ewidencyjne nr 2/4, 71, 6/7. Skala 1:1000 —
stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszej uchwaty;

9) Rysunek planu — obrgb Wygoda. Dziatki ewidencyjne nr 28, 30. Skala 1:1000 — stanowi
zatagcznik nr 8 do niniejszej uchwaty;

10) Rysunek planu — obrgb Karbowko. Dziatki ewidencyjne nr 5/1, 5/2. Skala 1:1000 —
stanowi zatacznik nr 9 do niniejszej uchwaty;

11) Rysunek planu — obrgb Bartniki. Dziatka ewidencyjna nr 84/3. Skala 1:1000 — stanowi
zatacznik nr 10 do niniejszej uchwaty;

12) Rysunek planu — obrgb Klewki. Dziatki ewidencyjna nr 93/5, 156, 93/7, 94, 98. Skala
1:1000 — stanowi zatacznik nr 11 do niniejszej uchwaty;

13) Rysunek planu — obrgb Miréw. Dziatki ewidencyjna nr 36, 37/3. Skala 1:1000 —
stanowi zatacznik nr 12 do niniejszej uchwaty;

14) Rysunek planu — obreb Miréw. Dziatka ewidencyjna nr 42. Skala 1:1000 — stanowi
zatacznik nr 13 do niniejszej uchwaty;

15) Rysunek planu — obreb Miréw. Dziatki ewidencyjne nr 4/1, 5/1, 54. Skala 1:1000 —
stanowi zatacznik nr 14 do niniejszej uchwaty;

16) Rysunek planu — obreb Karwacz. Dziatki ewidencyjne nr 99/2, 99/5, 100/1. Skala
1:1000 — stanowi zatacznik nr 15 do niniejszej uchwaty;

17) Rysunek planu — obr¢b Karwacz. Dziatki ewidencyjne nr 154/6, 155/2, 156/2, 157/2,
158, 159, 160/2, 163/2, 165/2, 166/2, 169/2, 391/2, 177/2, 178/2. Skala 1:1000 — stanowi
zatgcznik nr 16 do niniejszej uchwaty;

18) Rysunek planu — obreb Karwacz. Dziatki ewidencyjne nr 400, 337, 326, 325, 322, 321,
318, 314, 313, 310, 309, 306, 305, 302, 301, 298, 297. Skala 1:1000 — stanowi zatacznik
nr 17 do niniejszej uchwaty;

. Rozstrzygniecie Rady Gminy Przasnysz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do

publicznego wgladu — stanowi zalacznik nr 18 do niniejszej uchwaty;

. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Przasnysz o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan

z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan

wiasnych gminy — stanowi zalacznik nr 19 do niniejszej uchwaty;

. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:

lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie

oraz czg$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w

obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych zapisane w formie

elektronicznej — stanowi zatacznik nr 20 do niniejszej uchwaty.



§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w §1 niniejszej
uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Przasnysz;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zaltacznikinr 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16 1 17 do niniejszej uchwaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy
okreslong na rysunku planu, wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem
linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, przy czym od strony drog okap, gzyms, balkon i daszek nad
wejsciem nie moga przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge o wiecej niz 1,5 m;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen i akty
prawa miejscowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiadajacy symbol literowy i numer porzadkowy;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, linie elektroenergetyczne, sieci cieptownicze, sieci gazowe,
obiekty i urzadzenia z zakresu lgcznosci publicznej;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno lub wielospadowy o nachyleniu
polaci dachowych ponizej 8° wzgledem plaszczyzny poziomej;

10) dachu jednospadowym —nalezy przez to rozumie¢ dach, pulpit, ktorego jedna potac,
pochylona w jednym kierunku kryje caty budynek o nachyleniu potaci dachowych
powyzej 8° wzgledem ptaszczyzny poziomej;

11) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, w ktorym dwie potacie sa
pochylone zazwyczaj w dwoch przeciwnych kierunkach, a po ich bokach wystepuja
$ciany szczytowe o nachyleniu potaci dachowych powyzej 8° wzgledem plaszczyzny
poziomej;

12) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach 0 dowolnej formie i réznych
nachyleniach potaci, czgsto przenikajacych si¢ z innymi formami i elementami budynku
o nachyleniu potaci dachowych powyzej 8° wzgledem plaszczyzny poziomej;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje majace na celu zaspokojenie
spoleczenstwa z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, o$wiaty, sportu, rekreacji,
ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji;

14) pasie terenu ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, zwigzany z linig
elektroenergetyczna, wyznaczony na rysunku planu, na ktorym obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

§3
1. Na rysunku planu zobrazowano nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem — opisana w §1 ust.3 pkt 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11,
12,13, 14, 15, 16 1 17 uchwaty;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z wymiarowaniem podanym w jednostce
metra;

4) przeznaczenie terenOw oznaczone literami i cyframi;

5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

6) strefa ochronna obicktu ujetego w ewidencji zabytkow;

7) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;

8) pas terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia 15 kV;

9) wymiarowanie podane w jednostce metra.

§4
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi,
oznaczonych literami i cyframi zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

1) MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9,
MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17,
MN/U18, MN/U19, MN/U20, MN/U21, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25,
MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29, MN/U30, MN/U31, MN/U32, MN/U33,
MN/U34, MN/U35 i MN/U36 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
ustugowe;;

2) U1, U2, U3i U4 - tereny zabudowy ustugowe;j;

3) P/U1 i P/U2 — teren zabudowy produkcyjne;j i/lub ustugowej;

4) RM1 i RM2 — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym;

5) W1, W2, W3 i W4 — teren infrastruktury technicznej — wodociagi — ujecie wody;

6) UTL1 - tereny zabudowy ustug turystycznych;

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe
§5
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3,
MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12,
MN/U13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19, MN/U20, MN/U21,
MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29, MN/U30,
MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35 i MN/U36 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
uslugowe;;
2) funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej moga wystepowac
tacznie lub rozdzielnie;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojgcej lub blizniaczej,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okre§lenie minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie minimalnego wudzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreslenie
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na



parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytow obiektow;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5,
MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U1l, MN/U12, MN/U13,
MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19, MN/U20, MN/U21,
MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29,
MN/U30, MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35 i MN/U36 potozone sg
poza prawnymi formami ochrony przyrody,

c) tereny oznaczone literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5,
MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U1l, MN/U12, MN/U13,
MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19, MN/U20, MN/U21,
MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29,
MN/U30, MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35 i MN/U36 potozone sg
w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka
Warszawska”;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych
na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikéw zagospodarowania
terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okreslenie minimalnej i maksymalnej
intensywno$ci zabudowy, okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okre§lenie minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, okres§lenie geometrii dachu,
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okre$lenie gabarytow obiektow;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) w terenach oznaczonych literami i cyframi MN/U11, MN/U21 i MN/U22, zgodnie z

oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, wystepuja obiekty ujete w ewidencji
zabytkow, dla ktoérych wyznaczono strefe¢ ochronng i gdzie obowigzuja zasady
ochrony stosownie do przepiséw odrebnych,

b) w terenach oznaczonych literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4,
MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U1l, MN/U12,
MN/U13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19, MN/U20,
MN/U21, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28,
MN/U29, MN/U30, MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35 i MN/U36 nie
wystepuja obszary i1 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, nieruchome zabytki
archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej,

c) w terenach oznaczonych literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4,
MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U12, MN/U13,
MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19, MN/U20, MN/U23,
MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29, MN/U30, MN/U31,
MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35 i MN/U36 nie wystepuja obiekty ujete w
ewidencji zabytkow,

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje
potrzeba okres$lenia;
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8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 30%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 13,0 m,

— dla budowli — 10,0 m,

f) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow
ustugowych w zabudowie ustugowej;

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni obiektow ustugowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami;

— sposéOb realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknigtej w zabudowie kubaturowe;j
w budynku garazowym lub budynku gospodarczo — garazowym;

— dla zabudowy ustugowej ustala si¢ na kazde rozpoczetych 20 miejsc do
parkowania ogoétem 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
1) gabaryty obiektow:

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 15,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku ustugowego — 25,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego,
budynku garazowego i budynku gospodarczo — garazowego — 10,0 m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze
obszarOw szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w granicach terenow
oznaczonych literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6,
MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15,
MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19, MN/U20, MN/U21, MN/U22, MN/U23,
MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29, MN/U30, MN/U31,
MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35 i MN/U36 nie wystgpuja tereny gornicze,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig i
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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a) na niniejszych

minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m,

terenach nie ustala

si¢ granic obszaroOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
b) w przypadku scalen i podzialdéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady
| parametry:

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-135°,
— minimalna powierzchnia dziatki gruntu — w zabudowie wolnostojacej 800 m?, w

zabudowie blizniaczej 600 m?;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w terenach oznaczonych literami i cyframi
MN/U16 i MN/U28 zobrazowano 0§ napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV, dla ktorej wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej o
szerokosci 12,0 m (po 6,0 m w obie strony od osi linii),

b) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15 kV ustala sig:
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i odrgbnymi

przepisami prawa,

zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:

terenu oznaczonego literg i cyfra
oznaczonego litera i cyfra MN/UI,
terenu oznaczonego litera i cyfra
oznaczonego litera i cyfra MN/U2,
terenu oznaczonego litera i cyfra
oznaczonego literg i cyfra MN/U3,
terenu oznaczonego litera 1 cyfra
oznaczonego litera 1 cyfra MN/U4,
terenu oznaczonego litera 1 cyfra
oznaczonego litera i cyfra MN/US,
terenu oznaczonego litera 1 cyfra
oznaczonego literg i cyfrg MN/UG6,
terenu oznaczonego litera 1 cyfra
oznaczonego litera i cyfra MN/U7,
terenu oznaczonego litera 1 cyfra
oznaczonego litera i cyfra MN/US,
terenu oznaczonego litera i cyfra
oznaczonego litera 1 cyfra MN/U9,

MN/U1

MN/U2

MN/U3

MN/U4

MN/US

MN/U6

MN/U7

MN/U8

MN/U9

z drogi
z drogi
z drogi
z drogi
z drogi
z drogi
z drogi
z drogi

z drogi

terenu oznaczonego litera 1 cyfra MN/U10 z drogi

oznaczonego litera 1 cyfra MN/U10,

przylegajacej
przylegajacej
przylegajacej
przylegajacej
przylegajacej
przylegajacej
przylegajacej
przylegajacej
przylegajace]

przylegajacej

terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U11 z drogi przylegajacej

oznaczonego literg 1 cyfra MN/U11,

terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U12 z drogi przylegajace;j

oznaczonego literg 1 cyfra MN/U12,

terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U13 z drogi przylegajacej

oznaczonego literg 1 cyfra MN/U13,

terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U14 z drogi przylegajacej

do

do

do

do

do

do

do

do

do

do

do

do

do

do

terenu

terenu

terenu

terenu

terenu

terenu

terenu

terenu

terenu

terenu

terenu

terenu

terenu

terenu
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oznaczonego litera i cyfra MN/U14,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U15 z drog przylegajacych do terenu
0znaczonego litera i cyfrga MN/U15,

— terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U16 z drog przylegajacych do terenu
oznaczonego litera i cyfrga MN/U16,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U17 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra MN/U17,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U18 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfrga MN/U18,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U19 z drogi przylegajacej do terenu
0znaczonego literg i cyfra MN/U19,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U20 z drog przylegajacych do terenu
0znaczonego literg i cyfra MN/U20 ,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U21 z drog przylegajacych do terenu
oznaczonego litera i cyfrga MN/U21,

— terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U22 z drég przylegajacych do terenu
oznaczonego litera i cyfra MN/U22,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U23 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego literg i cyfra MN/U23,

— terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U24 z drog przylegajacych do terenu
oznaczonego literg i cyfra MN/U24,

— terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U25 z drog przylegajacych do terenu
oznaczonego litera i cyfra MN/U25,

— terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U26 z drog przylegajacych do terenu
oznaczonego literg i cyfra MN/U26,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U27 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra MN/U27,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U28 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra MN/U28,

— terenu oznaczonego literg 1 cyfra MN/U29 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra MN/U29,

— terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U30 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra MN/U30,

— terenu oznaczonego literg 1 cyfra MN/U31 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra MN/U31,

— terenu oznaczonego literg 1 cyfra MN/U32 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra MN/U32,

— terenu oznaczonego literg 1 cyfra MN/U33 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra MN/U33,

— terenu oznaczonego literg 1 cyfra MN/U34 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra MN/U34,

— terenu oznaczonego literg 1 cyfra MN/U35 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego literg i cyfra MN/U35,

— terenu oznaczonego literg 1 cyfra MN/U36 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego literg i cyfra MN/U36,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,
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— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV
I Sredniego napigcia 15kV,

— parametry obiektow i urzadzen z zakresu lgcznosci publicznej — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

C) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — z sieci wodociggowej przy zachowaniu

minimalnej $rednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujg¢cie wlasne,

d) w zakresie odprowadzenia $cickow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji
sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm, do
szczelnego zbiornika bezodpltywowego lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,

e) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
W terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych w obrgbie dziatki
stosownie do przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej
o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub Zrédto indywidualne,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia 0,4kV 1 §redniego napigcia 15kV,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zrodto indywidualne,

i) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy ponizej S00KW w postaci instalacji fotowoltaicznych w zakresie
zaopatrzenia w cieplo i energie elektryczna;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

15) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 800,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 600,0 m?,

§6

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi U1, U2, U3 i U4 ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;
zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
okreslenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci
zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreslenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg 1 sposéb ich realizacji, okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy 1
okreslenie gabarytow obiektow;
zasady ochrony $srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
a) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,
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b) tereny oznaczone literami i cyframi U1, U2, U3 i U4 potozone sg poza prawnymi
formami ochrony przyrody,

c) tereny oznaczone literami i cyframi Ul, U2, U3 i U4 potozone sg w zasiegu
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka
Warszawska”;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych
na walory krajobrazowe okre§lono poprzez ustalenie wskaznikow zagospodarowania
terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okre$lenie minimalnej i maksymalnej
intensywno$ci zabudowy, okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, okres§lenie geometrii dachu,
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i1 okreslenie gabarytow obiektow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w terenach oznaczonych literami i cyframi U1, U2, U3 i U4 nie wystepuja obszary
I obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkow,
nieruchome zabytki archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje garazu w bryle budynku ustugowego,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 13,0 m,

— dla budowli — 10,0 m,

h) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow
uslugowych w zabudowie ustugowej;

— sposob realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknigtej w zabudowie kubaturowe;j
w budynku garazowym lub budynku gospodarczo — garazowym;

— dla zabudowy ustlugowej ustala si¢ na kazde z rozpoczgtych 20 miejsc do
parkowania ogdélem 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

J) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

k) gabaryty obiektow:

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku ustugowego — 25,0 m,
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— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego,
budynku garazowego i budynku gospodarczo — garazowego — 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa — w granicach terenow
oznaczonych literami i cyframi U1, U2, U3 i U4 nie wystepuja tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i1 krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

a) na niniejszych terenach nie wustala si¢ granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady
| parametry:

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-135°,
— minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1000 m?;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w terenie oznaczonym literg i cyfrg Ul
zobrazowano 0§ napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV,
dla ktérej wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m
w obie strony od osi linii),

b) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV ustala sig:

— lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i odrebnymi
przepisami prawa,
— zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego litera 1 cyfra Ul z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego literg i cyfra Ul,

— terenu oznaczonego litera 1 cyfra U2 z drogi przylegajace; do terenu
oznaczonego litera i cyfra U2,

— terenu oznaczonego literg 1 cyfra U3 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfrag U3 iz drogi wewngtrznej do terenu oznaczonego litera
1 cyfra U4,

— terenu oznaczonego litera i1 cyfra U4 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego literg 1 cyfra U4,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg i1 przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nast¢pujgcych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
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I Sredniego napigcia 15kV,
— parametry obiektow i1 urzadzen z zakresu lgcznosci publicznej — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

C) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — z sieci wodociggowej przy zachowaniu
minimalnej Srednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujecie wiasne,

d) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji
sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm, do
szczelnego zbiornika bezodptywowego lub do przydomowej oczyszczalni §ciekow;

e) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
w terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
stosownie do przepisow odr¢bnych, dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej
o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub zrédio indywidualne,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia 0,4kV i §redniego napigcia 15kV,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zroédto indywidualne,

1) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy ponizej S00kW w postaci instalacji fotowoltaicznych w zakresie
zaopatrzenia w ciepto 1 energie elektryczna;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenoOw

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§7
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi P/U1 i P/U2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej;

2) teren zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej moga wystepowaé tacznie lub
rozdzielnie;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztalttowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej 1 maksymalnej intensywno$ci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
okreslenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci
zabudowy, okre$lenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob
ich realizacji, okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i1 okreslenie gabarytow
obiektow;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej

b) tereny oznaczone literami i cyframi P/U1 i P/U2 potozone sg poza prawnymi
formami ochrony przyrody,

C) tereny oznaczone literami i cyframi P/U1 i P/U2 polozone s3 w zasiggu Gléwnego
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Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka Warszawska”,
d) na terenie oznaczonym litera i cyfra P/U1 i P/U2 ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych
zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych
na walory krajobrazowe okre§lono poprzez ustalenie wskaznikow zagospodarowania
terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okreslenie minimalnej i maksymalnej
intensywno$ci zabudowy, okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie minimalne;j
liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji, okreslenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy 1 okreslenie gabarytow obiektow;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w terenach oznaczonych literami i cyframi P/U1 1 P/U2 nie wystgpuja obszary i obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkow,
nieruchome zabytki archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje garazu w bryle budynku produkcyjno-ustugowego, budynku
produkcyjnego i budynku ustugowego,

C) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,5,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkow — 15,0 m,

— dla budowli — 40,0 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktorych wysokos¢
wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych,

h) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow
produkcyjnych w zabudowie produkcyjnej;

— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow
uslugowych w zabudowie ustugowej;

— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow
produkcyjnych w zabudowie produkcyjnej 1 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni obiektéw uslugowych w zabudowie produkcyjno-
uslugowe;;

— sposéOb realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknietej w zabudowie kubaturowe;
w budynku garazowym lub budynku gospodarczo — garazowym;
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— ustala si¢ na kazde 20 miejsc do parkowania ogdélem minimum 1 miejsce
przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
j) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
k) gabaryty obiektow:
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku produkcyjnego — 70,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 35,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku produkcyjno-ustugowego —
70,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego,
budynku garazowego i budynku gospodarczo — garazowego — 10,0 m,

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w granicach terenow
oznaczonych literami i cyframi P/U1 1 P/U2 nie wystgpuja tereny goérnicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i Krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) na niniejszych terenach funkcjonalnych nie ustala si¢ granic obszarow

wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
b) w przypadku scalen i podzialdow nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady
| parametry:
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-135°,
— minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 2 000 m2;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:
— terenu oznaczonego literg i cyfra P/UI z terenu drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego literg 1 cyfrg P/UI,
— terenu oznaczonego literg 1 cyfrg P/U2 z terenu drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego literg 1 cyfrag P/U2,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,
— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,
— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,
— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,
— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
I Sredniego napigcia 15kV,
— parametry obiektow i urzadzen z zakresu taczno$ci publicznej — zgodnie z
przepisami odrebnymi;
C) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — z sieci wodociggowej przy zachowaniu
minimalnej Srednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujecie wlasne,
d) w zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji
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sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm, do
szczelnego zbiornika bezodptywowego lub do przydomowej oczyszczalni §ciekow;

e) w zakresie odprowadzenia $ciekéw przemystowych - do sieci kanalizacji sanitarnej
przy zachowaniu minimalnej §rednicy sieci na poziomie 160 mm po uprzednim
oczyszczeniu w stopniu przewidzianym przepisami odrebnymi;

f) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
W terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych w obrgbie dziatki
stosownie do przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej
o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

g) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub zrodto indywidualne,

h) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia 0,4kV 1 sredniego napigcia 15kV,

1) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zrodto indywidualne,

j) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy ponizej S00KW w postaci instalacji fotowoltaicznych w zakresie
zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 30%;

15) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 2 000 m?2,

§8

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literg i cyfra RM1 i RM2 ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,

hodowlanym i ogrodniczym;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego okre$lono poprzez ustalenie

wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztalttowania zabudowy, w tym

okreslenie minimalnej 1 maksymalnej intensywno$ci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

okreslenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokos$ci

zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i

okreslenie gabarytow obiektow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone literami i cyframi RM1 i RM2 potozone sg poza prawnymi
formami ochrony przyrody,

c) tereny oznaczone literami i cyframi RM1 i RM2 potozone sg w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka Warszawska”;

zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych

na walory krajobrazowe okre§lono poprzez ustalenie wskaznikow zagospodarowania

terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okre$lenie minimalnej i maksymalnej

intensywnos$ci zabudowy, okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, okre§lenie minimalnego udzialu
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procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, okres§lenie geometrii dachu,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i1 okreslenie gabarytow obiektow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w terenach oznaczonych literami i cyframi RM1 i RM2 nie wystepujg obszary i obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw, obszary 1 obiekty ujete w ewidencji zabytkdw,
nieruchome zabytki archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych,
b) dopuszcza si¢ realizacje garazu w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — 12,0 m,
— dla budynku gospodarczego — 14,0 m,
— dla budynku inwentarskiego — 14,0 m,
h) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,
1) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa 1 sposob ich realizacji:
— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,
— sposob realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknigtej w zabudowie kubaturowe;j
w budynku garazowym lub budynku gospodarczo — garazowym,
— nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows,
J) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
k) gabaryty obiektow:
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego w
zabudowie zagrodowej — 15,0 m,
— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku zwigzanego z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego i ogrodniczego — 25,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego,
budynku garazowego i budynku gospodarczo — garazowego — 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenow
oznaczonych literami i cyframi RM1 i RM2 nie wystepuja tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig 1 krajobrazy
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priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem— nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego literg i cyfrg RM1 z drog przylegajacych do terenu
oznaczonego litera i cyfrg RM1,

— terenu oznaczonego litera i cyfra RM2 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra RM2,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
i Sredniego napigcia 15kV,

— parametry obiektow 1 urzadzen z zakresu lacznosci publicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

C) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — z sieci wodociggowej przy zachowaniu
minimalnej $rednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujecie wlasne,

d) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji
sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm, do
szczelnego zbiornika bezodptywowego lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow gospodarczych zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, hodowlanego i ogrodniczego:

— na plyty obornikowe i1 do zbiornika na gnojowke 1 nastgpnie wywoz stosownie
do przepiséw odrgbnych,

— dopuszcza si¢ wykorzystanie S$ciekOw gospodarczych zwigzanych z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego i ogrodniczego jako
nawozy,

f) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
w terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
stosownie do przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej
o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

g) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub Zrédto indywidualne,

h) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napie¢cia 0,4kV i §redniego napigcia 15kV,

i) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zrodto indywidualne,

J) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy ponizej S00KW w postaci instalacji fotowoltaicznych w zakresie
zaopatrzenia w ciepto 1 energie elektryczna;
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12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literg i cyfra W1, W2, W3 i W4 ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — wodociagi — ujgcie wody;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie

wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

okreslenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci

zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i

okreslenie gabarytow obiektow;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone literami i cyframi W1, W2, W3 i W4 potozone sg poza prawnymi
formami ochrony przyrody,

C) tereny oznaczone literami i cyframi W1, W2, W3 i W4 polozone sg w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka
Warszawska”;

zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych

na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikéw zagospodarowania

terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okresleniec minimalnej i maksymalnej

intensywno$ci zabudowy, okres$lenie maksymalnej powierzchni zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie minimalnego udziatu

procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy, okreslenie geometrii dachu,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okre$lenie gabarytow obiektow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

w terenach oznaczonych literami i cyframi W1, W2, W3 i W4 nie wystepuja obszary i

obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obszary 1 obiekty ujete w ewidencji zabytkow,

nieruchome zabytki archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 80%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 10,0 m,
— dla budowli — 20,0 m,
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f) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
— 1 miejsce do parkowania dla obstugi,
— sposéOb realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej,
— nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa;
h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
i) gabaryty obiektow:
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 10,0 m;
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budowli — 5,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — W granicach terenu
oznaczonego literg i cyfra W1, W2, W3, W4 nie wystepuja tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem— nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:
— terenu oznaczonego litera 1 cyfra W1 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra W1,
— terenu oznaczonego litera 1 cyfra W2 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra W2,
— terenu oznaczonego litera 1 cyfra W3 z drogi przylegajacej do terenu
oznaczonego litera i cyfra W3,
— terenu oznaczonego literg 1 cyfra W4 drogi przylegajacej do terenu oznaczonego
literg 1 cyfra W4,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,
— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,
— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,
— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,
— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV
I Sredniego napigcia 15kV,
— parametry obiektow i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej — zgodnie z
przepisami odrebnymi;
C) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — z sieci wodociggowej przy zachowaniu
minimalnej $rednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujgcie wlasne,
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d) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w
terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych w obrebie dziatki
stosownie do przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ realizacji kanalizacji deszczowej
o minimalnej §rednicy sieci na poziomie 160 mm,

e) w zakresic zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napie¢cia 0,4kV i §redniego napigcia 15kV,

f) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§10
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literg i cyfrg UT1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej 1 maksymalnej intensywno$ci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
okreslenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci
zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreslenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i1 sposéb ich realizacji, okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i
okreslenie gabarytow obiektow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) teren oznaczony litera i cyfra UT1 potozony jest poza prawnymi formami ochrony
przyrody,

C) teren oznaczony literg i cyfrg UT1 potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka Warszawska”;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych
na walory krajobrazowe okre§lono poprzez ustalenie wskaznikow zagospodarowania
terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okreslenie minimalnej i maksymalnej
intensywno$ci zabudowy, okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu,
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacii,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okre$lenie gabarytéw obiektow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w terenie oznaczonym literg i cyfra UT1 nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkdéw, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkdéw, nieruchome zabytki
archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje
potrzeba okres$lenia;
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7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow ustug turystycznych i budynkow rekreacji
indywidualnej,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynku ustug turystycznych — 14,0 m,

— dla budynku rekreacji indywidualnej — 7,0 m,

— dlabudowli — 10,0 m,

g) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i1 sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustug
turystycznych lub 1 miejsce do parkowania na 1 budynek rekreacji
indywidualnej;

— sposob realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknigtej w zabudowie
kubaturowej;

— dla zabudowy ustug turystycznych ustala si¢ na kazde rozpoczgtych 20 miejsc
do parkowania ogélem 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
j) gabaryty obiektow:

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku ustug turystycznych —
25,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku rekreacji indywidualnej
-10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — W granicach terenu
oznaczonego literg 1 cyfrg UT1 nie wystgpujg tereny gornicze, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 1 krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

a) w niniejszych terenach nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podzialdéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady
| parametry:

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-135°,

— minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1000 m?;
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10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, teren oznaczony literg i cyfrg UT1
potozony jest w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sSredniego napigcia 15 kV,

b) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV ustala sie:

— lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i odrgbnymi
przepisami prawa,
— zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi przylegajacej do terenu oznaczonego literg i cyfra
MN/U28 poprzez teren oznaczony literg i cyfra MN/U28,

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
I Sredniego napigcia 15kV,

— parametry obiektow i urzadzen z zakresu lgcznosci publicznej — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

C) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — z sieci wodociggowej przy zachowaniu
minimalnej $rednicy sieci na poziomie 32 mm lub uj¢cie wlasne,

d) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji
sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm, do
szczelnego zbiornika bezodptywowego lub do przydomowej oczyszczalni §ciekow,

e) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
w terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
stosownie do przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ realizacji kanalizacji deszczowe;j
o minimalnej §rednicy sieci na poziomie 160 mm,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub zrodto indywidualnej,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia 0,4kV 1 §redniego napigcia 15kV,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zrodto indywidualne,

i) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy ponizej S00kW w postaci instalacji fotowoltaicznych w zakresie
zaopatrzenia w ciepto 1 energi¢ elektryczng;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,
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Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§11
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przasnysz.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Warszawa, 04 sierpnia 2022 r.

WNP-1.4131.166.2022.MW1

Rada Gminy Przasnysz
ul. Sw. Stanistawa Kostki 5
06 — 300 Przasnysz

Rozstrzygniecie nadzorcze

Dziatajgc na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079)
stwierdzam niewaznos¢

uchwaty Nr XL/311/2022 Rady Gminy Przasnysz z 27 czerwca 2022 r. ,w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 35/3, 18/3, 18/4, 18/6, 19/2, 36/4, 36/5, 19/1, 38/2, 39/3, 38/1, 40/1
— obreb geodezyjny Grabowo, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 105/1, 107, 108, 57, 59, 113,
118/6, 120, 119/3, 119/4, 138, 140, 150/1 — obreb geodezyjny Ogleda, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 405/2, 416 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych
nr 156/1, 156/2, 22/1, 157, 158, 159, 160, 161/1, 161/3, 161/4, 162, 163, 164, 166, 167/1, 167/2,
219/8, 219/7, 219/3, 218, 217/3, 217/4, 217/5 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 71, 73, 74, 75/1, 76, 77/1, 77/2, 79, 78, 80/1, 80/2, 221, 222, 223, 224/1, 224/2,
225, 226, 227, 229, 230, 234, 216, 215/2, 217/4, 217/6, 215/3, 215/4, 202/1, 203, 204, 444/1
— obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 304, 306, 308/1, 308/2, 312,
313/1, 313/2, 313/4, 313/5 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 2/4,
71, 6/7 — obreb geodezyjny Wygoda, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 28, 30 — obreb
geodezyjny Wygoda, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 5/1, 5/2— obreb geodezyjny Karbowko,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 84/3 — obreb geodezyjny Bartniki, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 93/5, 156, 93/7, 94, 98 — obreb geodezyjny Klewki, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 36, 37/3 — obreb geodezyjny Mirow, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 42 — obreb



geodezyjny Mirdw, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 4/1, 5/1, 54 — obreb geodezyjny Miréw,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 99/2, 99/5, 100/1 — obreb geodezyjny Karwacz, na terenie
dziatek ewidencyjnych nr 154/6, 155/2, 156/2, 157/2, 158, 159, 160/2, 163/2, 165/2, 166/2, 169/2,
391/2, 177/2, 178/2 — obreb geodezyjny Karwacz, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 400, 337,
326, 325, 322, 321, 318, 314, 313, 310, 309, 306, 305, 302, 301, 298, 297 — obreb geodezyjny
Karwacz”, w czesci tekstowe;j i graficznej, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami:

— RM1, MN/U7, MN/U9, MN/U11, MN/U23, MN/U25, MN/U26, MN/U34 i P/U1;

— MN/U4, stanowigcego grunty lesne w zakresie dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi

38/2i39/3 z obrebu 0012 Grabowo, jednostka ewidencyjna Przasnysz.

Uzasadnienie
Na sesji 27 czerwca 2022 r. Rada Gminy Przasnysz podjeta uchwate Nr XL/311/2022 ,w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz na terenie
dziatek ewidencyjnych nr 35/3, 18/3, 18/4, 18/6, 19/2, 36/4, 36/5, 19/1, 38/2, 39/3, 38/1, 40/1
— obreb geodezyjny Grabowo, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 105/1, 107, 108, 57, 59, 113,
118/6, 120, 119/3, 119/4, 138, 140, 150/1 — obreb geodezyjny Ogleda, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 405/2, 416 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych
nr 156/1, 156/2, 22/1, 157, 158, 159, 160, 161/1, 161/3, 161/4, 162, 163, 164, 166, 167/1, 167/2,
219/8, 219/7, 219/3, 218, 217/3, 217/4, 217/5 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 71, 73, 74, 75/1, 76, 77/1, 77/2, 79, 78, 80/1, 80/2, 221, 222, 223, 224/1, 224/2,
225, 226, 227, 229, 230, 234, 216, 215/2, 217/4, 217/6, 215/3, 215/4, 202/1, 203, 204, 444/1
— obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 304, 306, 308/1, 308/2, 312,
313/1, 313/2, 313/4, 313/5 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 2/4,
71, 6/7 — obreb geodezyjny Wygoda, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 28, 30 — obreb
geodezyjny Wygoda, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 5/1, 5/2— obreb geodezyjny Karbéwko,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 84/3 — obreb geodezyjny Bartniki, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 93/5, 156, 93/7, 94, 98 — obreb geodezyjny Klewki, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 36, 37/3 — obreb geodezyjny Miréw, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 42 — obreb
geodezyjny Mirdw, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 4/1, 5/1, 54 — obreb geodezyjny Miréw,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 99/2, 99/5, 100/1 — obreb geodezyjny Karwacz, na terenie
dziatek ewidencyjnych nr 154/6, 155/2, 156/2, 157/2, 158, 159, 160/2, 163/2, 165/2, 166/2, 169/2,
391/2, 177/2, 178/2 — obreb geodezyjny Karwacz, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 400, 337,



326, 325, 322, 321, 318, 314, 313, 310, 309, 306, 305, 302, 301, 298, 297 — obreb geodezyjny

Karwacz”.

Uchwate te podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 20
ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.

poz. 503), zwanej dalej ,ustawqg o p.z.p.”.

Stosownie do zapiséw art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
0 p.z.p., przez organ stanowigcy gminy, tj. rade gminy. Artykut 94 Konstytucji RP stanowi,
ze organy samorzadu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzagdowej, na podstawie
i w granicach upowaznien ustawowych zawartych w ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego
obowigzujgce na obszarze dziatania tych organdw, a zasady i tryb wydawania aktow prawa
miejscowego okres$la ustawa. W przypadku aktow prawa miejscowego z zakresu planowania
przestrzennego, tj. w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

regulacje zasad i trybu ich sporzadzania, okresla ustawa o p.z.p.

W mysl art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan witasnych
gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majgc na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p.,
kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy celowosci czy stusznosci dokonywanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozstrzygnieé, lecz ogranicza sie jedynie
do badania zgodnosci z prawem podejmowanych uchwat, a zwtaszcza przestrzegania zasad

planowania przestrzennego oraz, okreslonej ustawg, procedury planistycznej.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty
rady gminy w catosci lub w czeéci stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu jego sporzgdzania, a takze naruszenie wtasciwosci organéw

w tym zakresie.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotyczg problematyki merytorycznej, ktéra zwigzana
jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wiec jego zawartoscig (czes¢ tekstowa, graficzna).

Zawartos¢ aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.



Z kolei tryb uchwalenia planu, okreslony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi sie do kolejno
podejmowanych czynnosci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujgcych
mozliwos$¢ udziatu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez skfadanie
whnioskéw i uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach

uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaty ze stanem prawnym
obowigzujgcym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia

prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Dokonujgc analizy przedmiotowej uchwaty stwierdzono, ze narusza ona ustalenia obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przasnysz,
przyjetego uchwatg Nr XXX11/242/2017 Rady Gminy Przasnysz z 31 pazdziernika 2017 r., zwanego

dalej , Studium”.

Wigzgcy charakter studium wynika z przepisu art. 9 ust. 4 ustawy o p.z.p., w brzmieniu: ,Ustalenia
studium sq wigzgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu plandw miejscowych”, ale rowniez
z przepisu art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., w brzmieniu: ,Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta

sporzgdza projekt planu miejscoweqo, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie

”

Z zapisami _studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem

oraz art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., w mys$l ktérego plan miejscowy uchwala rada gminy
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
czes$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty. Szczegdlny
charakter studium i jego znaczenie w procesie planistycznym podkresla ustawodawca w art. 27
ustawy o p.z.p stanowiac, iz zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie,
w jakim sg one uchwalane. Jednoczesnie — stosownie do art. 28 ust. 1 ustawy — istotne naruszenie
zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania,
a takze naruszenie wtasciwosci organdw w tym zakresie, powodujg niewaznos¢ uchwaty rady
gminy w catosci lub czesci. Skoro zaréwno plan miejscowy, jak i studium sktadajg sie z czesci
tekstowej i graficznej, a ustalenia studium sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu
plandw miejscowych, to w celu zbadania czy plan miejscowy nie narusza ustalen studium
konieczne jest nie tylko poréwnanie tekstu planu z tekstem studium, ale i odniesienie sie do czesci
graficznej (rysunku) planu i studium. Zakres i sposéb tego zwigzania uzalezniony jest od ustalen

zawartych w studium, od zakresu i szczegdétowosci ustalen w czesci tekstowej, a takze stopnia



powigzania czesci tekstowej z czescig graficzng. Zawsze jednak — niezaleznie od zawartosci czesci
tekstowej i czesci graficznej studium — podstawe stwierdzenia, ze plan miejscowy nie narusza

ustalen studium, w rozumieniu art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., stanowig fgcznie czes¢ tekstowa oraz

czes$¢ graficzna planu miejscowego i studium.

Istotnym wydaje sie fakt, iz w studium nie tylko dokonuje sie kwalifikacji poszczegdlnych obszaréw
gminy i ich przeznaczenia, ale rédwniez okresla sie m.in. minimalne i maksymalne parametry
i wskazniki urbanistyczne, co wynika wprost z, majgcego zastosowanie w przedmiotowej sprawie,
§ 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233). Chociaz nie ma ono mocy aktu powszechnie obowigzujgcego, nie jest aktem prawa
miejscowego, to jako akt planistyczny okresla polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze
organy gminy przy sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedstawione stanowisko potwierdza orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego:
,Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sq
wigzqgce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu plandw miejscowych, ktdérego ustalenia muszq byc
zgodne z ustaleniami studium” (wyrok NSA z 8 czerwca 2011 r., sygn. akt | OSK 481/11,
LEX nr 862582). Nalezy z tego wysnué¢ wniosek, ze kazde odstepstwo w planie miejscowym
od zasad wyznaczonych w studium gminnym, prowadzgce do naruszenia polityki przestrzennej

okreslonej w studium, winno by¢ poprzedzone nowelizacjg uchwaty w sprawie studium.

W ocenie organu nadzoru, okreslenie innego przeznaczenia terenu, czy tez ustalenie
innych wskaznikow zagospodarowania terenu lub parametrow ksztattowania zabudowy
(tzw. parametrow urbanistycznych), w planie miejscowym niz w studium, nalezy zakwalifikowa¢,
jako istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu miejscowego, co stanowi przestanke
do stwierdzenia jego niewaznosci w catosci lub czesci (poglady zbiezne ze stanowiskiem organu
nadzoru podzielit m.in. Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku: z 2 pazdziernika

2014 r., sygn. akt I OSK 1599/14; z 12 lutego 2013 r., sygn. akt |l OSK 2460/12).

W tym miejscu dodac réwniez nalezy, iz w zakresie parametrow i wskaznikéw urbanistycznych,
nalezy mie¢ na uwadze, ze w studium okresla sie ich maksymalne i minimalne wielkoSci
(w zaleznosci od rodzaju) dopuszczone na danym terenie. Zatem parametry i wskazniki
urbanistyczne okreslone w planie miejscowym mogg by¢ inne niz te okreslone w studium,

pod warunkiem jednak, ze nie przekraczajg one wielkos$ci w nim wyznaczonych.




Tymczasem analiza rysunku Studium, przedstawiajgcego kierunki zagospodarowania
przestrzennego wraz z legendg oraz tekstu Studium, prowadzi do wniosku, iz wbrew opisanej
powyzej zasadzie, ustalenia planu zawarte w czesci tekstowej odnoszace sie do terenu
oznaczonego symbolem RM1, pozostajg w sprzecznosci z ustaleniami Studium, w zakresie

okreslonych tam wskaznikdéw urbanistycznych.

Zgodnie z czescig graficzng Studium (zatacznik nr 2b do uchwaty Nr XXXI1/242/2017
z 31 pazdziernika 2017 r., skala 1:10 000) teren oznaczony w planie miejscowym symbol RM1
stanowi obszary funkcjonalne oznaczone jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
okredlone symbolem MU, dla ktérych ustalono jako podstawowe kierunki przeznaczenia:
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — w formie wolnostojgcej lub blizniaczej, zabudowe
zagrodowg, zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami, zabudowe ustugowg
w zakresie ustug nieucigzliwych, tj. m. in. ustugi handlu, gastronomii, rzemiosto, ustugi spoteczne

m.in. w zakresie oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultury.

Jak wynika z czesci tekstowej Studium, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXXI11/242/2017
z 31 pazdziernika 2017 r. (str. 156), dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem MU,
obowigzujg nastepujace ustalenia: ,(..) standardy ksztattowania zabudowy i zasad

zagospodarowania terenu: (...) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 13 m, w tym maksymalnie trzy

kondygnacje nadziemne, (..)”, podczas gdy zgodnie z zapisami czesci tekstowej planu

miejscowego, zawartymi w § 8 pkt 7 lit. g tiret drugie i trzecie uchwaty, maksymalna wysokos¢

zabudowy dla budynku gospodarczego i inwentarskiego dla m.in. terenu RM1 zostata ustalona

na poziomie 14,0 m.

Organ nadzoru nie podziela stanowiska Rady Gminy Przasnysz, zawartego w piSmie
z 21 lipca 2022 r., stanowigcym odpowiedZz na zawiadomienie Wojewody Mazowieckiego
0 wszczeciu postepowania nadzorczego z 19 lipca 2022 r., znak: WNP-1.4131.166.2022.MW1,
w ktérym stwierdzono, ze: ,(...) Zgodnie z ustaleniami obowiqzujgcego ,,Studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz”, teren oznaczony symbolem RM1
predysponowany jest na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W  nawigzaniu
do podstawowego kierunku przeznaczenia, dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej.
W stosunku do zabudowy zagrodowej rzeczone Studium przewiduje realizacje budynkow
mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich, dla ktdrych wyznaczono maksymalne wysokosci

zabudowy na poziomie: dla budynku mieszkalnego — 12,0 m, dla budynkow gospodarczych



i inwentarskich — 14,0 m. W wyniku prac projektowych nad planem miejscowym, w odniesieniu
do terenu RM1, scedowano ustalenia studium na poczet rozwigzan przewidzianych dla zabudowy
zagrodowej, aby wypetni¢ tym samem zatoZzenia polityki przestrzennej gminy Przasnysz. Wazqgc
na powyziszq argumentacje, ustalenia dla terenu RM1, w kontekscie maksymalnej wysokosci
zabudowy, nie naruszajq ustalenn ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przasnysz”. (...)”, bowiem parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone
w planie miejscowym mogg byé inne niz te okreslone w studium, pod warunkiem jednak,

Ze nie przekraczaja one wielkosci w nim wyznaczonych. W tym przypadku nalezy zwréci¢ uwage

na fakt, iz w Studium dla obszaru funkcjonalnego MU okreslono wysokos¢ zabudowy, bez

rozroznienia poszczegolnych rodzajow budynkdow, co oznacza, iz ustalenie to odnosi sie rowniez

do budynkdw gospodarczych i inwentarskich dopuszczonych w planie miejscowym w ramach

terenu 1RM. Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz Gmina nie moze postugiwaé sie ustaleniami

ze Studium dotyczacych innych obszaréw funkcjonalnych, tak jak w tym przypadku dla obszaru

funkcjonalnego oznaczonego RM, bowiem teren 1RM znajduje sie w obszarze MU, i to wiasnie

ustalenia dla tego obszaru funkcjonalnego nalezy uwzgledniaé przy okreslaniu parametrow

w planie miejscowym.

Bioragc pod uwage fakt, iz ustalenia w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy okresla sie
obowigzkowo, co wynika wprost z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., to w odniesieniu
do ww. terenéw koniecznym jest stwierdzenie niewaznosci catych jednostek terenowych, bowiem
ustalono dla nich jako przeznaczenie zabudowe zagrodowg, tym samym dopuszczajgc réwniez

budynki mieszkalne w ramach niej.

Majac na uwadze powyisze, a takze biorgc pod uwage samg konstrukcje zapisow uchwaty
w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegélnych rodzajow (kategorii)
budynkéw, organ nadzoru stwierdzit, iz nie jest mozliwym stwierdzenie niewaznosci jedynie
ustalenia, naruszajgcego Studium. Organ nadzoru nie posiada bowiem mozliwosci dopisania, czy
tez redagowania ustalen planu miejscowego. Stad tez koniecznos$¢ stwierdzenia niewaznosci

catej jednostki terenowe;.

Jednoczes$nie organ nadzoru wskazuje, ze stwierdzajagc niewazno$¢ uchwaty w odniesieniu
do catej jednostki terenowej oznaczonej symbolem RM1, organ wykonawczy gminy bedzie miat

mozliwos¢, na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy o p.z.p., kontynuowania procedury planistycznej




i dostosowania zapisdw planu miejscowego do obowigzujacego Studium, przy czym podejmujac

na howo uchwate w tym przedmiocie winien zosta¢ przywotany ww. przepis.

Organ nadzoru wskazuje, ze organy gminy nie dysponujg petng swobodg przy uchwalaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bowiem sg one zwigzane ustaleniami
studium. Brak réwniez podstaw prawnych do przyjecia, iz organy gminy moga swobodnie
decydowaé, ktére z ustalen studium sg dla nich wigzgce, ktére zas mozna stosowaé w sposob
dowolny. W tym miejscu nalezy réwniez nadmienié, iz odpowiedzialnymi za sporzadzanie, jak
i uchwalanie studium (takze jego zmian) oraz planéw miejscowych (takze ich zmian) sg te same

organy gminy, tj. odpowiednio Wdjt i Rada Gminy Przasnysz.

Poglady zbiezne ze stanowiskiem organu nadzoru, w powyiszym zakresie, odnalezé mozemy
w stanowisku judykatury wyrazonym m.in. w orzeczeniach Naczelnego Sgdu Administracyjnego
w Warszawie z:

16 listopada 2010 r., w sprawie sygn. akt Il OSK 1904/10;

15 stycznia 2013 r., w sprawie sygn. akt Il OSK 2236/12;
— 12 czerwca 2014 r., w sprawie sygn. akt Il OSK 66/13;

— 23 czerwca 2014 r., w sprawie sygn. akt Il OSK 3154/13;
— 26 maja 2015 r., w sprawie sygn. akt Il OSK 1353/14;

— 10 listopada 2016 r. w sprawie sygn. akt |l OSK 296/15;
— 5lipca 2017 r. w sprawie sygn. akt Il OSK 1251/17;

— 26 kwietnia 2017 r. w sprawie sygn. akt Il OSK 2177/15;
— 1 marca 2017 r. w sprawie sygn. akt Il OSK 1379/16;

— 23 czerwca 2021 r. w sprawie sygn. akt Il OSK 2805/20.

W ocenie organu nadzoru, przy podejmowaniu przedmiotowej uchwaty, naruszony zostat
rowniez w sposob istotny tryb sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz witasciwosc¢ organdw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 pkt 1, 2 i 5 ustawy z 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 17
pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p., co na mocy art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., skutkuje stwierdzeniem

niewaznosci uchwaty w nizej wymienionym zakresie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o p.z.p. w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy

uwzglednia¢ szereg wartosci, m.in. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki



i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o p.z.p.) oraz wymagania ochrony $rodowiska, w tym

gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy o p.z.p.).

Biorgc pod uwage przytoczone powyzej przepisy ustawy o p.z.p. oraz biorgc pod uwage fakt,
iz w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym, stwierdzono wystepowanie gruntéw
rolnych klasy Il i leSnych, jednoznacznie wskazaé¢ nalezy, iz w zwigzku z dyspozycjg art. 15 ust. 1
i art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p., zastosowanie bedg tu miaty przepisy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Zgodnie z ww. ustawg gruntami lesSnymi, sg grunty: okreslone jako lasy
w przepisach o lasach, zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz pod drogami

dojazdowymi do gruntéw lesnych (art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych).

Z kolei zgodnie z art. 3 ustawy z 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672), lasem jest

grunt:

— 0 zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami lesnymi)
- drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub przejsciowo jej pozbawiony: przeznaczony
do produkcji lesnej lub stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku
narodowego albo wpisany do rejestru zabytkow;

— zwigzany z gospodarka lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesne;j:
budynki i budowle, urzagdzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi
lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkétki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze

wykorzystywany na parkingi le$ne i urzagdzenia turystyczne.

Skoro zatem ustawodawca, wskazuje na wymadg uwzglednienia w planowaniu przestrzennym

ochrony gruntéw lesnych to konkretyzacje tej normy odnalezé mozemy w art. 3 ust. 2 ustawy

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ktédrym ochrona gruntéw lesnych polega

na: ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze; zapobieganiu procesom

degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w drzewostanach i produkcji lesnej,
powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchow masowych ziemi; przywracaniu wartosci
uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek dziatalnos$ci nielesnej;
poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci

oraz ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Stosownie za$ do dyspozycji art. 7 ust. 1 ww. ustawy, przeznaczenie gruntow lesnych
na cele nielesne, wymagajace zgody, o ktérej mowa w ust. 2 tego artykutu, moze by¢ dokonane

jedynie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sporzadzonym w trybie



okre$lonym w przepisach ustawy o p.z.p. Natomiast w art. 7 ust. 2 wymieniono rodzaje gruntdw,
ktorych przeznaczenie na cele nieleSne wymaga zgody, jak réwniez okreslono organy wfasciwe
do wyrazenia takiej zgody. Przepisy te tworzg zatem norme prawng regulujaca przeznaczanie
gruntéw lesnych na cele nielesne. Przepis art. 7 ust. 1 ustawy stanowi odzwierciedlenie ogdlnej
zasady, ze jesli przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne wymaga zgody wtasciwego organu
administracji, to taka zmiana przeznaczenia moze nastgpi¢ jedynie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonym w okreslonym trybie. Zatem z przepisu tego
wynika expressis verbis, ze przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne poza miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego jest niemozliwe.

Organ nadzoru wskazuje, ze zgoda na przeznaczenie gruntu lesnego na cele nielesne wydawana
na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 2 i 5 ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych ma charakter
decyzji administracyjnej, o ktérej mowa w art. 104 § 1 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego, zwanej dalej ,Kpa”. Stanowisko takie w odniesieniu do zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego na cel nierolniczy, z szerokim przedstawieniem poglagdow w tej
kwestii, zajgt NSA w uchwale z 25 listopada 2013 r., w sprawie sygnatura akt Il OPS 1/13,
przy czym ma ono zastosowanie rowniez do dokonywania zmiany przeznaczenia na cele nielesne,
bowiem sam tryb zmiany przeznaczenia gruntu leSnego na cel nielesny, jest tozsamy
z trybem zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cel nierolniczy i nielesny. Ponadto
w orzecznictwie wprost wskazano, ze zgoda na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego
na cel nielesny nastepuje w formie decyzji administracyjnej, o ktorej mowa w art. 104 § 1 Kpa (tak:
uchwata NSA z 29 listopada 2010 r., w sprawie sygn. akt Il OPS 1/10; wyrok NSA z 24 listopada
1999 r., w sprawie sygn. akt Il SA 995/99.)

W kontekécie powyzszego przywotaé nalezy za Naczelnym Sgadem Administracyjnym, ktory
w uchwale 7 sedziow NSA z 29 listopada 2010 r. w sprawie sygn. akt |l OPS 1/10 orzekt,
ze ,zgoda wifasciwego organu na przeznaczenie gruntu lesnego (rolnego) na cele nielesne
(nierolnicze), zgodnie z ustawq o ochronie gruntow rolnych i lesnych, jest aktem stanowigcym
konieczng podstawe do zamieszczenia odpowiednich ustalen w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego. Brak wymaganej zgody na przeznaczenie qruntéw lesnych

(rolnych) na cele inne niz lesne (rolnicze) skutkuje naruszeniem procedury uchwalania planu

zagospoddarowania przestrzennego w tym zakresie co stanowi przestanke uznania go za niewazny.
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Podobne stanowisko w omawianej kwestii zajgt Naczelny Sqd Administracyjny w wyroku z dnia

25 maja 2009 r. w sprawie sygn. akt Il OSK 1900/08” .

W tym miejscu podkresli¢ takze nalezy, iz decyzja wydawana na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ma charakter uznaniowy. Ustawa ta jedynie w art. 6 ust. 1
odnosi sie do kwestii przestanek, jakimi winien kierowac¢ sie organ przy kwalifikowaniu gruntu
lesSnego do odmiennego przeznaczenia. Zgodnie z zapisem art. 6 ust. 1 ww. ustawy,
na cele nierolnicze i nielesne, powinny by¢ przeznaczane przede wszystkim grunty oznaczone
w ewidencji gruntéw, jako nieuzytki, a w razie ich braku grunty o najnizszej przydatnosci
produkcyjnej. Taka konstrukcja rozstrzygniecia oznacza, iz wiasciwemu organowi pozostawiono
ocene kazdej konkretnej sytuacji faktycznej przy zastosowaniu jego najlepszej merytorycznej

wiedzy.

Naczelny Sad Administracyjny w uchwale z 25 listopada 2013 r., w sprawie sygn. akt Il OPS 1/13
w odniesieniu do gruntéw rolnych wskazat (przy analogicznych co do zasady zapisach dla gruntéw
lesnych), ze ustawa o p.z.p. obecnie w ramach przepisu art. 17 pkt 6, wczesniej zas w ramach
art. 17 pkt 6, 7 i 8 ustawy o p.z.p., przewiduje, ze po podjeciu przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, organ wykonawczy gminy jest zobowigzany
wystgpic¢ o opinie o projekcie dotyczgce projektu planu miejscowego, o jego uzgodnienie, a takze,
jezeli dokonywana jest zmiana przeznaczenia wymagajgca uzyskania takiej zgody — o zgode
wiasciwego organu administracji publicznej na dokonanie takiej zmiany. Regulacje te wskazujg
na powigzanie trybu uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow z procedurg legislacyjng
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedgcego aktem prawa
miejscowego. Udzielenie zgody na zmiane przeznaczenia nalezy zatem postrzegaé¢ jako
szczegolny przyktad wspétdziatania ustrojowo odrebnych organéw samorzadu terytorialnego
i organéw administracji rzadowej w ramach procedury planistycznej. NSA w przywotanej uchwale
podkreslit, ze wystgpienie o zaopiniowane i uzgodnienie projektu planu miejscowego przez inne
organy oraz dziatanie w postaci wystgpienia o zgode na zmiane przeznaczenia posiadajg odmienny
charakter. W odrdznieniu od uzgodnienia projektu planu, wystgpienie o zgode na zmiane
przeznaczenia gruntu rolnego - odpowiednio lesnego - nie ma na celu jedynie zagwarantowania
prawidtowosci projektowanego planu, ale dotyczy rozstrzygniecia odrebnej kwestii wigzacej

sie z zapewnieniem gruntom rolnym - odpowiednio lesnym - prawidiowej ochrony przed

ich nieuzasadnionym wykorzystaniem. Ustawa o p.z.p. w sposéb scisty odrdznia czynnosci
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przygotowawcze procedury uchwatodawczej polegajgce na uzyskaniu zgody na zmiane

przeznaczenia gruntéw od przedstawienia opinii i dokonania uzgodnienia (art. 17 pkt 9, art. 24

ust. 1, art. 25 ust. 1-2, art. 26 ust. 1 ustawy o p.z.p.). Odrebnos¢ tego srodka prawnego

od instytucji uzgodnienia projektu planu mozna upatrywad takze w tym, ze przepisy upowazniajgce

wtasciwe organy tj.:

— ministra wtasciwego do spraw Srodowiska, w odniesieniu do gruntéw bedgcych wtasnoscig
Skarbu Panstwa;

— marszatka - wczesniej wojewody - w odniesieniu do pozostatych gruntow lesnych,

do rozstrzygniecia wniosku organu wykonawczego gminy oraz szczegétowa procedura rozpoznania

whniosku zostaty zamieszczone w ustawie o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. Przy czym

specyfika zgody na zmiane przeznaczenia opiera sie na tym, ze nie wynika ona z milczenia organu

opartego na konstrukcji tzw. dorozumianego uzgodnienia. W zwigzku z tym wskazane w art. 25

ust. 1 ustawy o p.z.p. terminy na uzgodnienie projektu planu nie mogg mieé¢ zastosowania

do wtasciwego organu rozpatrujgcego wniosek organu wykonawczego gminy.

Wyrazenie zgody na przeznaczenie nastepuje w drodze decyzji administracyjnej, z tym ze decyzja
ta ma specyficzny charakter. Decyzja w tym przedmiocie rozstrzyga o uprawnieniach gminy
w sferze stanowienia prawa, w zwigzku z czym dotyczy podmiotu niepozostajacego formalnie
na zewnatrz administracji. Podwdjna konkretnos¢ tego aktu przejawia sie w tym, ie jest
on skierowany do organu gminy prowadzacej procedure planistyczng i odnosi sie
do konkretnej sytuacji zwigzanej z dopuszczalnoscia przeznaczenia gruntéw lesnych
- w planie miejscowym - na cele nielesne. Wtadczos¢ i jednostronno$é decyzji wynika z tego,
ze uprawnienie gminy do przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w planie uzaleznione
jest od uzyskania zgody na takg zmiane. Organ udzielajgcy zgody rozstrzyga o wniosku organu
wykonawczego na podstawie przepisbw prawa, w oparciu o przyjete ustalenia faktyczne
konkretnej sprawy, ktére odnoszg sie do powierzchni gruntéw majgcych podlegac przeksztatceniu,
typu siedliskowego gruntéw lesnych, a takze innych elementéw faktycznych, ktdre organ powinien
ustali¢ i oceni¢, co dotyczy w szczegdlnosci ekonomicznych aspektéw wejscia w zycie projektu
przeksztatcenia gruntow (vide art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).
W przypadku gruntow lesnych istotne znaczenie majg zatem rowniez kwestie zwigzane z opisem

taksacyjnym lasu, a wiec wiekiem drzewostanu, stopniem zadrzewienia, klasg bonitacyjng
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drzewostanu, ale rowniez ewentualnym statusem ochronnym, o ktérym mowa w art. 9 ust. 3

ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Analizujgc wyjatkowos¢ postepowania w sprawie o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia,

podkreslono, ze w postepowaniu o wyrazenie takiej zgody, chodzi takze o okreslenie kierunku

projektowanego przestrzennego rozwoju zabudowy, co moze by¢ przedstawione w roznych

wariantach. Powyisze wprost wynika z dyspozycji art. 7 ust. 5 ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych. Z przepisu tego wyraznie wynika, ze organ wydajgcy decyzje na zmiane
przeznaczenia ma bezposredni wptyw na kreowanie konkretnych mozliwosci rozwigzan
przestrzennych przyjmowanych w ramach planu miejscowego. Powyzsze oznacza réwniez, iz organ

ten moze zaakceptowac jakies rozwigzanie przestrzenne, inne zas odrzucic.

Nalezy raz jeszcze podkresli¢, ze w art. 3 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesSnych

wyrazona zostata generalna zasada ograniczania przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne,

natomiast w art. 6 ust. 1 ustawodawca wyrazit zasade ochrony gleb o najwyzszej przydatnosci

produkcyjnej. Powotane przepisy zawieraja tym samym istotna tres¢ normatywna w zakresie

ochrony ilosciowej gruntow lesnych i wyznaczajg zadania organom wtasciwym w tych sprawach.

Z kolei w art. 6 ust. 2 ww. ustawy wprowadzono obowigzek ograniczania skutkdw ujemnego

oddziatywania na grunty lesne przy budowie, rozbudowie lub modernizacji. Przepis ten nakazuje

zarowno na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

jak i na etapie projektowania inwestycji, tj. sporzadzania projektu budowlanego zwigzanego

z budowa, rozbudowa Ilub modernizacja wszystkich obiektéw budowlanych, zastosowanie

wszelkich dostepnych rozwigzan, ktére ogranicza skutki ujemnego oddziatywania na chronione

grunty lesne.

Z dyspozycji art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wyraznie wynika,
ze do zmiany przeznaczenia gruntéw dochodzi nie tyle na skutek samej decyzji w sprawie
udzielenia zgody, lecz wskutek wejscia w zycie postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewidujgcego przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne. Jednakie sama
decyzja, w tym takie wtadcze rozstrzygniecia w niej zawarte, stanowi warunek konieczny
do skorzystania przez gmine ze swoich uprawnien planistycznych, polegajacych na uchwaleniu
planu miejscowego w okreslonym ksztafcie, tj. poprzez przyjecie konkretnych rozwigzan
przestrzennych uwzgledniajacych takze konkretne warunki pod ktorymi zostata wyrazona taka

zgoda. Tym samym skutecznos¢, rozumiana jako konsumpcja, decyzji w sprawie udzielenia zgody
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realizuje sie w ptaszczyZznie wytgcznie normatywnej w wyniku uchwalenia aktu prawa miejscowego
(tak tez: wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 17 marca 2011 r., w sprawie sygn. akt Il OSK
478/10, Lex nr 1080312).

Organ nadzoru wskazuje, iz z uwagi na zakres znaczeniowy, pojecia:

¢ las, z ustawy o lasach;

e gruntu lesnego, z ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

to witasnie zapisy zawarte w ewidencji gruntéw i budynkéw, bedg mialy zastosowanie
w przedmiotowej sprawie, m.in. z uwagi na fakt, iz stosownie do dyspozycji art. 21 ustawy
z 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z pdzin. zm.),
podstawe planowania przestrzennego, stanowig dane zawarte w ewidencji gruntéw

i budynkow.

Jak wynika z informacji z rejestru gruntéw przekazanych przez Rade Gminy Przasnysz przy pismie
z 21 lipca 2019 r., w odniesieniu do wskazanych ponizej dziatek, stwierdzono wystepowanie
gruntéw lesnych w granicach terenu oznaczonego symbolem MN/UA4. | tak dziatka, potozona
w obrebie 0012 Grabowo, jednostka ewidencyjna Przasnysz, oznaczona numerem ewidencyjnym:

— 38/2 o powierzchni 0,1584 ha stanowi grunty lesne klasy V (LsV) w catosci;

— 39/3 o powierzchni 0,0839 ha stanowi grunty lesne klasy V (LsV) w catosci.

Powyisze oznacza, ze organy Gminy Przasnysz przeznaczyty dziatki ewidencyjne oznaczone
numerami 38/2 i 39/3 z obrebu 0012 Grabowo pod tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczone symbolem MN/U4, bez uzyskania stosownej zgody na

zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, tj. w tym przypadku pod tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;.

W tym miejscu organ nadzoru ponownie wskazuje, ze stosownie do dyspozycji art. 4 pkt 6 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych przez ,przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze lub nielesne
- rozumie sie przez to ustalenie innego niz rolniczy lub lesny sposobu uzytkowania gruntow rolnych

oraz innego niz lesny sposobu uzytkowania gruntow lesnych”. Tak wiec w_przypadku gruntéw

lesSnych zmiang przeznaczenia bedzie okreslenie kazdego innego niz leSny przeznaczenia gruntow

lesnych. Tym samym skoro grunty lesne przeznaczono na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe,
to w swietle przepisu art. 4 pkt 6, w zwigzku z art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, doszto do zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, co wymaga

uzyskania stosownej zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1i art. 7 ust. 2 pkt 2 i 5 ww. ustawy.
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W ocenie organu nadzoru, brak uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia ww. dziatek
ewidencyjnych, stanowigcych grunty lesny na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe, stanowi istotne
naruszenie przepisow art. 15 ust. 1 i art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p., w zwigzku z art. 7 ust. 2
pkt 2 i 5 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, bowiem stosownie do tresci art. 3 pkt 2
ustawy o lasach, na gruntach lesnych mozliwa jest co najwyzej lokalizacja budynkdéw, budowli

i drég wykorzystywanych wytacznie dla potrzeb gospodarki lesnej.

Stanowisko w zakresie obligatoryjnosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych

na cele nielesne, znajduje swoje odzwierciedlenie réwniez w wyrokach:

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z 6 pazdziernika 2011 r., sygn. akt Il OSK 1458/11;

— Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 4 marca 2014 r., sygn. akt Il OSK 2730/13 w brzmieniu:
~(-..) Wobec powyziszego przyjg¢ nalezato, ze dokonanie w zaskarzonym planie zmiany
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne powinno by¢ poprzedzone wystgpieniem
o uzyskanie zgody, o jakiej mowa w art. 7 ust. 2 pkt 5 ustawy o ochronie gruntdw rolnych
i lesnych. Uchybienie w tym zakresie zalicza sie do istotnego naruszenia trybu sporzgdzania
planu miejscowego, a takze wfasciwosci organdw w tym zakresie, co prowadzi¢ musi do
stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci.”;

— WSA w Krakowie z 25 stycznia 2008 r., sygn. akt Il SA/Kr 535/07;

— WSA w Warszawie z 26 lutego 2013 r., sygn. akt IV SA/Wa 1296/12;

— WSA w Warszawie z 6 marca 2014 r., sygn. akt IV SA/Wa 1897/13;

— WSA w Warszawie z 1 sierpnia 2013 r., sygn. akt IV SA/Wa 692/13;

— WSA w Warszawie z 9 lipca 2013 r., sygn. akt IV SA/Wa 1035/13;

— WSA w Warszawie z 26 wrzesnia 2012 r., sygn. akt IV SA/Wa 704/12;

— WSA w Warszawie z 7 wrze$nia 2015 r., sygn. akt IV SA/Wa 1277/15;

— WSA w Warszawie z 9 maja 2016 r., sygn. akt IV SA/Wa 79/16.

Biorgc pod uwage powyzsze niezbedne jest stwierdzenie niewaznosci uchwaty, w zwigzku
Z naruszajgcym przepisy odrebne, z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych, dokonaniem
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe, bez uzyskania

stosownej zgody na zmiane przeznaczenia.

Ponadto, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., w zwigzku z art. 7 ust. 2 pkt 1 i art. 7 ust. 2a

ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenia gruntéw rolnych klasy | — Ill na cele
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nierolnicze dokonuje sie w planie miejscowym i taka zmiana przeznaczenia wymaga zgody

wtasciwego organu, z wytaczeniem gruntow spetniajacych tacznie nastepujace warunki:

— €o najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej
zabudowy;

— potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlane;j
W rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z 2016 r. poz. 2147 i 2260 oraz z 2017 r. poz. 624 i 820);

— potozone sa w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metrow od drogi publicznej w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376,
z péin. zm.);

— ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catos¢, czy

stanowig kilka odrebnych czesci.

Z przytoczonego powyzej przepisu art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych

wynika wprost, iz konieczne jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze i nielesne w przypadku, w ktérym przynajmniej jeden z warunkéw okreslonych

w przywotanym powyzej przepisie nie zostat spetniony.

Przeprowadzona przez organ nadzoru analiza obszaru objetego ustaleniami przedmiotowego
planu miejscowego, a takie przedtozonej, na podstawie art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p.,
dokumentacji prac planistycznych wykazata, iz w obszarze planu wystepuja, objete ustawowg
ochrong, grunty rolne Ill klasy bonitacyjnej. Powyzsze wynika réwniez z wyjasnien Rady Gminy
Przasnysz zawartych w pismie z 21 lipca 2022 r.,, w tym z uproszczonych wypiséw z ewidencji

gruntéw.

Grunty prawnie chronione na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wystepujg

m.in. w granicach terenu oznaczonego symbolem:

— MN/U7, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
w ramach dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 107 i 108 z obrebu Ogleda, jednostka
ewidencyjna Przasnysz, stanowigc, w catosci, grunty orne klasy llla;

— MN/U9, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;j,
w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 113 z obrebu Ogleda, jednostka

ewidencyjna Przasnysz, stanowigc, w catosci, grunty orne zabudowane klasy llla;
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— MN/U11, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 118/6 z obrebu Ogleda, jednostka
ewidencyjna Przasnysz, stanowigc, w catosci, grunty orne zabudowane klasy llla oraz pastwiska
trwate klasy llI;

— MN/U23, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
w ramach dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 216, 217/4 i 217/6 z obrebu Leszno,
jednostka ewidencyjna Przasnysz, stanowigc, w czesci, grunty orne klasy lllb;

— MN/U25, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 444/1 z obrebu Leszno, jednostka
ewidencyjna Przasnysz, stanowigc, w czesci, pastwiska trwate klasy Il;

— MN/U26, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
w ramach dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 306, 308/2, 312, 313/1, 313/2,
313/4i 313/5 z obrebu Leszno, jednostka ewidencyjna Przasnysz, stanowigce m.in. grunty orne
klasy lllb;

— P/U1, przeznaczonego pod teren zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej, w ramach dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 93/5 i 93/7 z obrebu Klewki, jednostka ewidencyjna
Przasnysz, stanowigce, w czesci, grunty orne klasy lllailllb;

— MN/U34, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 100/1 z obrebu Karwacz, jednostka

ewidencyjna Przasnysz, stanowigc, w czesci, grunty orne klasy llib.

Powyisze oznacza, iz uchwalajgc przedmiotowy plan miejscowy, dokonano zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych klasy Ill na cele:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej;

— zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowe;j.

Przeprowadzona przez organ nadzoru analiza podjetej uchwaty prowadzi do wniosku, iz grunty
rolne klasy Ill, potozone w ramach terenéw oznaczonych symbolami: MN/U7, MN/U9, MN/U11,
MN/U23, MN/U25, MN/U26, MN/U34 i P/U1, nie spetniajg warunkdéw, o ktérych mowa w art. 7
ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych zwalniajgce z koniecznosci uzyskania zgody
ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi. Organ nadzoru wskazuje, ze na potrzeby niniejszego
postepowania nadzorczego, analizie poddat tylko jeden warunek, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 2a

ww. ustawy, bowiem niespetnienie tylko jednego warunku wyklucza juz zastosowanie odstepstwa
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od uzyskiwania zgody. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz odstepstwo od uzyskania zgody ministra
wtasciwego do spraw rozwoju wsi, w zakresie przestanki o ktérej mowa w art. 7 ust. 2a pkt 3
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, wyraznie wskazuje, ze aby w sposdb skuteczny
z niego skorzystac, grunty podlegajace ochronie nie mogg by¢ potozone w odlegtosci wiekszej niz
50 m od drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych. W tym
przypadku, ustalone grunty podlegajgce ochronie potozone sg w odlegtosci wiekszej niz 50 m od

drogi publiczne;.

W zwigzku z koniecznoscig jednoznacznej identyfikacji przedmiotu rozstrzygniecia oraz faktem,
iz grunty rolne klasy Il wystepujg na réinych dziatkach ewidencyjnych, koniecznym jest
stwierdzenie niewaznosci catych jednostek terenowych, na ktdérych wystepujg ww. grunty

chronione na mocy przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Przeznaczenie w miejscowym planie gruntdw rolnych na cele nierolnicze, bez wymaganej zgody
wtasciwego organu, stanowi istotne naruszenie trybu i zasad sporzadzania planu w rozumieniu
art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p. skutkujgce niewaznoscig wadliwych ustalen planistycznych (tak tez:
wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 11 lipca 2017 r., w sprawie sygn. akt || OSK 2088/16,
wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 15 marca 2017 r., w sprawie sygn. akt |l OSK 1803/15,
wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 9 czerwca 2014 r., w sprawie sygn. akt I OSK
3083/13, wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 29 sierpnia 2019 r.,
w sprawie sygn. akt IV SA/Po 183/19, wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Warszawie
z 19 lutego 2021 r., w sprawie sygn. akt IV SA/Wa 436/20).

W kontekscie powyzszych naruszen organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1
ustawy o p.z.p., istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, oraz istotne naruszenie
trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wifasciwosci organéw w tym zakresie, powoduj3
niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci. W przedmiotowej sprawie doszto
do naruszenia, w sposdb istotny zasad i trybu sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, co oznacza koniecznos¢ stwierdzenia niewaznosci uchwaty w czesci.

Istotno$¢ naruszenia zasad i trybu sporzadzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowac,
jako bezwzgledny wymodg spetfnienia dyspozycji przepiséw, o ktérych mowa w niniejszym
rozstrzygnieciu nadzorczym. Istotnos¢ powyzszych naruszen nalezy rowniez kwalifikowaé przez

pryzmat rozwigzan przestrzennych w nim przyjetych.
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Organ nadzoru wskazuje, ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, mato znaczace,
niedotyczace istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uznac takie, ktére jest mnigj
donioste w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwosci, jak niescistos¢ prawna czy tez btfad,
ktory nie ma wptywu na istotng tres¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z 13 kwietnia 2006 r., sygn.
akt. Il SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktdrych mowa w niniejszym rozstrzygnieciu

nadzorczym majg istotny wptyw na przyjete rozwigzania przestrzenne.

W odniesieniu do podstaw stwierdzenia niewaznosci aktdéw organu samorzgdowego przyjmuje sie,
Ze juz z samego brzmienia art. 91 ust. 1 w zwigzku z art. 91 ust. 4 ustawy o samorzadzie gminnym
wynika, iz tylko istotne naruszenie prawa stanowi podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty
(aktu) organu gminy. Za ,istotne” naruszenie prawa uznaje sie uchybienie, prowadzace
do skutkdw, ktére nie moga by¢ akceptowane w demokratycznym panstwie prawnym. Zalicza
sie do nich miedzy innymi naruszenie przepisOw wyznaczajacych kompetencje do podejmowania
uchwat, podstawy prawnej podejmowania uchwat, prawa ustrojowego oraz prawa
materialnego, a takze przepisow regulujacych procedury podejmowania uchwat (por. M. Stahl,
Z. Kmieciak: w Akty nadzoru nad dziatalnoscig samorzadu terytorialnego w Swietle orzecznictwa
NSA i pogladdéw doktryny, Samorzad Terytorialny 2001, z. 1-2, str. 101-102). Na powyzsze wskazuje
rowniez stanowisko judykatury, w tym m.in. wyrazone w wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z 10 pazdziernika 2017 r. sygn. akt IV SA/Wa 837/17, w ktorym
Sad stwierdzit: ,,Za istotne naruszenie prawa uznaje sie bowiem uchybienie prowadzqce do takich
skutkdow, ktore nie mogq zostac¢ zaakceptowane w demokratycznym parnstwie prawnym, ktore
wplywajqg na tres¢ uchwaty. Do takich uchybien nalezq miedzy innymi: naruszenie przepisow prawa
wyznaczajgcych kompetencje do wydania aktu, przepisow prawa ustrojowego, przepisow prawa
materialnego przez wadliwg ich wyktadnie oraz przepisow regulujgcych procedure podejmowania
uchwat, jezeli na skutek tego naruszenia zapadta uchwata innej tresci, niz gdyby naruszenie nie

nastgpifo.”.

Wobec ogdlnie wyznaczonych wskazanymi przepisami ram prawnych i podstaw stwierdzania
niewaznosci aktéw organow jednostek samorzgdu terytorialnego, wyktadnia poszczegdlnych pojec
uzytych w tresci tych przepisdéw dokonywana jest w orzecznictwie sgdéw administracyjnych, przy
uwzglednianiu pogladéw doktryny. Wskazana regulacja, okreslajgc kategorie wad (istotne
naruszenie prawa, nieistotne naruszenie prawa), wyznacza podstawy do stwierdzenia niewaznosci

uchwaty. Za nieistotne naruszenia prawa uznaje sie naruszenia drobne, niedotyczace istoty

19



zagadnienia, a zatem bedg to takie naruszenia prawa jak btad lub niescisto$é prawna niemajaca

wptywu na materialng tre$¢ uchwaty. Natomiast do kategorii istotnych naruszen nalezy zaliczyé

naruszenia znaczace, wplywajace na tres¢ uchwaty, dotyczace meritum sprawy jak

np. naruszenie przepisdw wyznaczajacych kompetencje do podejmowania uchwat, przepiséw

podstawy prawnej podejmowanych uchwat, przepisdw ustrojowych, przepiséw prawa

materialnego — przez wadliwa ich wykladnie — oraz przepiséw regulujacych procedure

podejmowania uchwat.

Trybunat Konstytucyjny w uzasadnieniu wyroku z 16 wrze$nia 2008 r., w sprawie sygn. akt
SK 76/06 (publ. OTK-A 2008/7/121, Dz. U. z 2008 r. Nr 170, poz. 1053), wydanego na tle kontroli
konstytucyjnej dotyczacejart. 101 ust. 1lustawy o samorzadzie gminnym, wyjasnit,
ze: ,Dziatalnos¢ samorzgdu terytorialnego podlega nadzorowi z punktu widzenia legalnosci,
zgodhnie z art. 171 ust. 1 Konstytucji RP. Sprawowanie nadzoru ustrojodawca powierzyt Prezesowi
Rady Ministréw, wojewodom i regionalnym izbom obrachunkowym (art. 171 ust. 2 Konstytucji RP).
Nadzor nad dziatalnosciq samorzqdu sprawowany jest wedfug kryterium legalnosci.”.
Z powyzszego wynika, ze Konstytucja RP poddaje nadzorowi catg dziatalno$¢ samorzgdu
terytorialnego wytgcznie z punktu widzenia legalnosci. Oznacza to, ze organ nadzoru moze badac
dziatalno$¢ jednostki samorzadu tylko co do jej zgodnosci z prawem powszechnie obowigzujgcym.
Organy nadzoru mogg zatem wkracza¢ w dziatalno$¢ samorzadu tylko wdwczas, gdy zostanie
naruszone prawo, nie sg za$ upowaznione do oceny celowosci, rzetelnosci i gospodarnosci dziatan

podejmowanych przez samorzad (Komentarz do Konstytucji RP, Matgorzata Masternak - Kubiak).

Zgodnie z zasadg praworzadnosci, wyrazong w art. 7 Konstytucji RP, organy witadzy publiczne;j
majg obowiazek dziatania na podstawie i w granicach prawa. Zobowigzanie organu do dziatania
w granicach prawa oznacza w szczegdlnosci, ze organ wtadzy publicznej powinien przestrzegaé
wszelkich norm zwigzanych z kompetencjami tego organu, przy czym nie chodzi tu tylko o prawo
materialne i ustrojowe, lecz takze o normy procesowe (tak: wyrok Trybunatu Konstytucyjnego
z 22 wrzesnia 2006 r. w sprawie sygn. akt U 4/06, publ. Legalis numer 79197). Z punktu widzenia
wszelkich regulacji procesowych istotne jest takie, ze z zasady legalizmu wynika obowigzek
rzetelnego wykonywania przez organy wiadzy publicznej powierzonych im zadan (tak: wyrok
Trybunatu Konstytucyjnego z 12 czerwca 2002 r., w sprawie sygn. akt P 13/01, publ. Legalis numer
54429), przy czym w wyroku tym Trybunat stwierdzit réwniez, ze zasada ta oznacza, ze ,na ograny

wtadzy publicznej natoZzony jest obowiqgzek dziatania na podstawie oraz w granicach prawa (art. 7
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Konstytucji). Ich dziatania, podstawa i granice tych dziatarn powinny byc¢ scisle wyznaczone przez
prawo. Niedopuszczalne jest zatem dziatanie bez podstawy prawnej - wykraczajgce poza

te granice (por. np. wyrok TK z 14 czerwca 2000 r., P 3/00, OTK ZU nr 5/2000, poz. 138).”.

W kontekscie powyziszych rozwazan wskazaé nalezy, iz w przedmiotowej sprawie doszto
do zawarcia ustalen z istotnym naruszeniem zasad sporzgdzania planu miejscowego, a takze
z istotnym naruszeniem trybu sporzadzania planu miejscowego w odniesieniu do gruntéw lesnych
oraz gruntéw rolnych klasy Ill, ktére szczegdétowo przedstawiono w uzasadnieniu niniejszego

rozstrzygniecia nadzorczego.

Wzigwszy wszystkie powyzsze okolicznosci pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewaznosé
uchwaty Nr XL/311/2022 Rady Gminy Przasnysz z 27 czerwca 2022 r. ,w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 35/3, 18/3, 18/4, 18/6, 19/2, 36/4, 36/5, 19/1, 38/2, 39/3, 38/1, 40/1 — obreb
geodezyjny Grabowo, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 105/1, 107, 108, 57, 59, 113, 118/6, 120,
119/3, 119/4, 138, 140, 150/1 — obreb geodezyjny Ogleda, na terenie dziatek ewidencyjnych
nr 405/2, 416 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 156/1, 156/2, 22/1,
157, 158, 159, 160, 161/1, 161/3, 161/4, 162, 163, 164, 166, 167/1, 167/2, 219/8, 219/7, 219/3,
218, 217/3, 217/4, 217/5 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 71, 73,
74, 75/1, 76, 77/1, 77/2, 79, 78, 80/1, 80/2, 221, 222, 223, 224/1, 224/2, 225, 226, 227, 229, 230,
234, 216, 215/2, 217/4, 217/6, 215/3, 215/4, 202/1, 203, 204, 444/1 — obreb geodezyjny Leszno,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 304, 306, 308/1, 308/2, 312, 313/1, 313/2, 313/4, 313/5
— obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 2/4, 71, 6/7 — obreb geodezyjny
Wygoda, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 28, 30 — obreb geodezyjny Wygoda, na terenie
dziatek ewidencyjnych nr 5/1, 5/2— obreb geodezyjny Karbowko, na terenie dziatek ewidencyjnych
nr 84/3 — obreb geodezyjny Bartniki, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 93/5, 156, 93/7, 94, 98
— obreb geodezyjny Klewki, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 36, 37/3 — obreb geodezyjny
Miréw, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 42 — obreb geodezyjny Mirdw, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 4/1, 5/1, 54 — obreb geodezyjny Miréw, na terenie dziatek ewidencyjnych
nr 99/2, 99/5, 100/1 — obreb geodezyjny Karwacz, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 154/6,
155/2, 156/2, 157/2, 158, 159, 160/2, 163/2, 165/2, 166/2, 169/2, 391/2, 177/2, 178/2 — obreb
geodezyjny Karwacz, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 400, 337, 326, 325, 322, 321, 318, 314,
313, 310, 309, 306, 305, 302, 301, 298, 297 — obreb geodezyjny Karwacz”, w czesci ustalen,

21



o ktérych mowa w sentencji niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego, co na mocy art. 92 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym zakresie, z dniem

doreczenia rozstrzygniecia.

Gminie, w $wietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia doreczenia rozstrzygniecia

nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktéry skarzone orzeczenie wydat.

Konstanty Radziwitt
Wojewoda Mazowiecki

/podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym waznym kwalifikowanym certyfikatem/
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Warszawa, 04 sierpnia 2022 r.

WNP-1.4131.166.2022.MW1

Rada Gminy Przasnysz
ul. Sw. Stanistawa Kostki 5
06 — 300 Przasnysz

Rozstrzygniecie nadzorcze

Dziatajgc na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079)
stwierdzam niewaznos¢

uchwaty Nr XL/311/2022 Rady Gminy Przasnysz z 27 czerwca 2022 r. ,w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 35/3, 18/3, 18/4, 18/6, 19/2, 36/4, 36/5, 19/1, 38/2, 39/3, 38/1, 40/1
— obreb geodezyjny Grabowo, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 105/1, 107, 108, 57, 59, 113,
118/6, 120, 119/3, 119/4, 138, 140, 150/1 — obreb geodezyjny Ogleda, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 405/2, 416 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych
nr 156/1, 156/2, 22/1, 157, 158, 159, 160, 161/1, 161/3, 161/4, 162, 163, 164, 166, 167/1, 167/2,
219/8, 219/7, 219/3, 218, 217/3, 217/4, 217/5 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 71, 73, 74, 75/1, 76, 77/1, 77/2, 79, 78, 80/1, 80/2, 221, 222, 223, 224/1, 224/2,
225, 226, 227, 229, 230, 234, 216, 215/2, 217/4, 217/6, 215/3, 215/4, 202/1, 203, 204, 444/1
— obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 304, 306, 308/1, 308/2, 312,
313/1, 313/2, 313/4, 313/5 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 2/4,
71, 6/7 — obreb geodezyjny Wygoda, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 28, 30 — obreb
geodezyjny Wygoda, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 5/1, 5/2— obreb geodezyjny Karbowko,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 84/3 — obreb geodezyjny Bartniki, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 93/5, 156, 93/7, 94, 98 — obreb geodezyjny Klewki, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 36, 37/3 — obreb geodezyjny Mirow, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 42 — obreb



geodezyjny Mirdw, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 4/1, 5/1, 54 — obreb geodezyjny Miréw,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 99/2, 99/5, 100/1 — obreb geodezyjny Karwacz, na terenie
dziatek ewidencyjnych nr 154/6, 155/2, 156/2, 157/2, 158, 159, 160/2, 163/2, 165/2, 166/2, 169/2,
391/2, 177/2, 178/2 — obreb geodezyjny Karwacz, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 400, 337,
326, 325, 322, 321, 318, 314, 313, 310, 309, 306, 305, 302, 301, 298, 297 — obreb geodezyjny
Karwacz”, w czesci tekstowe;j i graficznej, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami:

— RM1, MN/U7, MN/U9, MN/U11, MN/U23, MN/U25, MN/U26, MN/U34 i P/U1;

— MN/U4, stanowigcego grunty lesne w zakresie dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi

38/2i39/3 z obrebu 0012 Grabowo, jednostka ewidencyjna Przasnysz.

Uzasadnienie
Na sesji 27 czerwca 2022 r. Rada Gminy Przasnysz podjeta uchwate Nr XL/311/2022 ,w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz na terenie
dziatek ewidencyjnych nr 35/3, 18/3, 18/4, 18/6, 19/2, 36/4, 36/5, 19/1, 38/2, 39/3, 38/1, 40/1
— obreb geodezyjny Grabowo, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 105/1, 107, 108, 57, 59, 113,
118/6, 120, 119/3, 119/4, 138, 140, 150/1 — obreb geodezyjny Ogleda, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 405/2, 416 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych
nr 156/1, 156/2, 22/1, 157, 158, 159, 160, 161/1, 161/3, 161/4, 162, 163, 164, 166, 167/1, 167/2,
219/8, 219/7, 219/3, 218, 217/3, 217/4, 217/5 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 71, 73, 74, 75/1, 76, 77/1, 77/2, 79, 78, 80/1, 80/2, 221, 222, 223, 224/1, 224/2,
225, 226, 227, 229, 230, 234, 216, 215/2, 217/4, 217/6, 215/3, 215/4, 202/1, 203, 204, 444/1
— obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 304, 306, 308/1, 308/2, 312,
313/1, 313/2, 313/4, 313/5 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 2/4,
71, 6/7 — obreb geodezyjny Wygoda, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 28, 30 — obreb
geodezyjny Wygoda, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 5/1, 5/2— obreb geodezyjny Karbéwko,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 84/3 — obreb geodezyjny Bartniki, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 93/5, 156, 93/7, 94, 98 — obreb geodezyjny Klewki, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 36, 37/3 — obreb geodezyjny Miréw, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 42 — obreb
geodezyjny Mirdw, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 4/1, 5/1, 54 — obreb geodezyjny Miréw,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 99/2, 99/5, 100/1 — obreb geodezyjny Karwacz, na terenie
dziatek ewidencyjnych nr 154/6, 155/2, 156/2, 157/2, 158, 159, 160/2, 163/2, 165/2, 166/2, 169/2,
391/2, 177/2, 178/2 — obreb geodezyjny Karwacz, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 400, 337,



326, 325, 322, 321, 318, 314, 313, 310, 309, 306, 305, 302, 301, 298, 297 — obreb geodezyjny

Karwacz”.

Uchwate te podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 20
ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.

poz. 503), zwanej dalej ,ustawqg o p.z.p.”.

Stosownie do zapiséw art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
0 p.z.p., przez organ stanowigcy gminy, tj. rade gminy. Artykut 94 Konstytucji RP stanowi,
ze organy samorzadu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzagdowej, na podstawie
i w granicach upowaznien ustawowych zawartych w ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego
obowigzujgce na obszarze dziatania tych organdw, a zasady i tryb wydawania aktow prawa
miejscowego okres$la ustawa. W przypadku aktow prawa miejscowego z zakresu planowania
przestrzennego, tj. w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

regulacje zasad i trybu ich sporzadzania, okresla ustawa o p.z.p.

W mysl art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan witasnych
gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majgc na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p.,
kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy celowosci czy stusznosci dokonywanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozstrzygnieé, lecz ogranicza sie jedynie
do badania zgodnosci z prawem podejmowanych uchwat, a zwtaszcza przestrzegania zasad

planowania przestrzennego oraz, okreslonej ustawg, procedury planistycznej.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty
rady gminy w catosci lub w czeéci stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu jego sporzgdzania, a takze naruszenie wtasciwosci organéw

w tym zakresie.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotyczg problematyki merytorycznej, ktéra zwigzana
jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wiec jego zawartoscig (czes¢ tekstowa, graficzna).

Zawartos¢ aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.



Z kolei tryb uchwalenia planu, okreslony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi sie do kolejno
podejmowanych czynnosci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujgcych
mozliwos$¢ udziatu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez skfadanie
whnioskéw i uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach

uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaty ze stanem prawnym
obowigzujgcym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia

prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Dokonujgc analizy przedmiotowej uchwaty stwierdzono, ze narusza ona ustalenia obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przasnysz,
przyjetego uchwatg Nr XXX11/242/2017 Rady Gminy Przasnysz z 31 pazdziernika 2017 r., zwanego

dalej , Studium”.

Wigzgcy charakter studium wynika z przepisu art. 9 ust. 4 ustawy o p.z.p., w brzmieniu: ,Ustalenia
studium sq wigzgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu plandw miejscowych”, ale rowniez
z przepisu art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., w brzmieniu: ,Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta

sporzgdza projekt planu miejscoweqo, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie

”

Z zapisami _studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem

oraz art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., w mys$l ktérego plan miejscowy uchwala rada gminy
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
czes$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty. Szczegdlny
charakter studium i jego znaczenie w procesie planistycznym podkresla ustawodawca w art. 27
ustawy o p.z.p stanowiac, iz zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie,
w jakim sg one uchwalane. Jednoczesnie — stosownie do art. 28 ust. 1 ustawy — istotne naruszenie
zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania,
a takze naruszenie wtasciwosci organdw w tym zakresie, powodujg niewaznos¢ uchwaty rady
gminy w catosci lub czesci. Skoro zaréwno plan miejscowy, jak i studium sktadajg sie z czesci
tekstowej i graficznej, a ustalenia studium sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu
plandw miejscowych, to w celu zbadania czy plan miejscowy nie narusza ustalen studium
konieczne jest nie tylko poréwnanie tekstu planu z tekstem studium, ale i odniesienie sie do czesci
graficznej (rysunku) planu i studium. Zakres i sposéb tego zwigzania uzalezniony jest od ustalen

zawartych w studium, od zakresu i szczegdétowosci ustalen w czesci tekstowej, a takze stopnia



powigzania czesci tekstowej z czescig graficzng. Zawsze jednak — niezaleznie od zawartosci czesci
tekstowej i czesci graficznej studium — podstawe stwierdzenia, ze plan miejscowy nie narusza

ustalen studium, w rozumieniu art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., stanowig fgcznie czes¢ tekstowa oraz

czes$¢ graficzna planu miejscowego i studium.

Istotnym wydaje sie fakt, iz w studium nie tylko dokonuje sie kwalifikacji poszczegdlnych obszaréw
gminy i ich przeznaczenia, ale rédwniez okresla sie m.in. minimalne i maksymalne parametry
i wskazniki urbanistyczne, co wynika wprost z, majgcego zastosowanie w przedmiotowej sprawie,
§ 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233). Chociaz nie ma ono mocy aktu powszechnie obowigzujgcego, nie jest aktem prawa
miejscowego, to jako akt planistyczny okresla polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze
organy gminy przy sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedstawione stanowisko potwierdza orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego:
,Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sq
wigzqgce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu plandw miejscowych, ktdérego ustalenia muszq byc
zgodne z ustaleniami studium” (wyrok NSA z 8 czerwca 2011 r., sygn. akt | OSK 481/11,
LEX nr 862582). Nalezy z tego wysnué¢ wniosek, ze kazde odstepstwo w planie miejscowym
od zasad wyznaczonych w studium gminnym, prowadzgce do naruszenia polityki przestrzennej

okreslonej w studium, winno by¢ poprzedzone nowelizacjg uchwaty w sprawie studium.

W ocenie organu nadzoru, okreslenie innego przeznaczenia terenu, czy tez ustalenie
innych wskaznikow zagospodarowania terenu lub parametrow ksztattowania zabudowy
(tzw. parametrow urbanistycznych), w planie miejscowym niz w studium, nalezy zakwalifikowa¢,
jako istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu miejscowego, co stanowi przestanke
do stwierdzenia jego niewaznosci w catosci lub czesci (poglady zbiezne ze stanowiskiem organu
nadzoru podzielit m.in. Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku: z 2 pazdziernika

2014 r., sygn. akt I OSK 1599/14; z 12 lutego 2013 r., sygn. akt |l OSK 2460/12).

W tym miejscu dodac réwniez nalezy, iz w zakresie parametrow i wskaznikéw urbanistycznych,
nalezy mie¢ na uwadze, ze w studium okresla sie ich maksymalne i minimalne wielkoSci
(w zaleznosci od rodzaju) dopuszczone na danym terenie. Zatem parametry i wskazniki
urbanistyczne okreslone w planie miejscowym mogg by¢ inne niz te okreslone w studium,

pod warunkiem jednak, ze nie przekraczajg one wielkos$ci w nim wyznaczonych.




Tymczasem analiza rysunku Studium, przedstawiajgcego kierunki zagospodarowania
przestrzennego wraz z legendg oraz tekstu Studium, prowadzi do wniosku, iz wbrew opisanej
powyzej zasadzie, ustalenia planu zawarte w czesci tekstowej odnoszace sie do terenu
oznaczonego symbolem RM1, pozostajg w sprzecznosci z ustaleniami Studium, w zakresie

okreslonych tam wskaznikdéw urbanistycznych.

Zgodnie z czescig graficzng Studium (zatacznik nr 2b do uchwaty Nr XXXI1/242/2017
z 31 pazdziernika 2017 r., skala 1:10 000) teren oznaczony w planie miejscowym symbol RM1
stanowi obszary funkcjonalne oznaczone jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
okredlone symbolem MU, dla ktérych ustalono jako podstawowe kierunki przeznaczenia:
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — w formie wolnostojgcej lub blizniaczej, zabudowe
zagrodowg, zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami, zabudowe ustugowg
w zakresie ustug nieucigzliwych, tj. m. in. ustugi handlu, gastronomii, rzemiosto, ustugi spoteczne

m.in. w zakresie oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultury.

Jak wynika z czesci tekstowej Studium, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXXI11/242/2017
z 31 pazdziernika 2017 r. (str. 156), dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem MU,
obowigzujg nastepujace ustalenia: ,(..) standardy ksztattowania zabudowy i zasad

zagospodarowania terenu: (...) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 13 m, w tym maksymalnie trzy

kondygnacje nadziemne, (..)”, podczas gdy zgodnie z zapisami czesci tekstowej planu

miejscowego, zawartymi w § 8 pkt 7 lit. g tiret drugie i trzecie uchwaty, maksymalna wysokos¢

zabudowy dla budynku gospodarczego i inwentarskiego dla m.in. terenu RM1 zostata ustalona

na poziomie 14,0 m.

Organ nadzoru nie podziela stanowiska Rady Gminy Przasnysz, zawartego w piSmie
z 21 lipca 2022 r., stanowigcym odpowiedZz na zawiadomienie Wojewody Mazowieckiego
0 wszczeciu postepowania nadzorczego z 19 lipca 2022 r., znak: WNP-1.4131.166.2022.MW1,
w ktérym stwierdzono, ze: ,(...) Zgodnie z ustaleniami obowiqzujgcego ,,Studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz”, teren oznaczony symbolem RM1
predysponowany jest na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W  nawigzaniu
do podstawowego kierunku przeznaczenia, dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej.
W stosunku do zabudowy zagrodowej rzeczone Studium przewiduje realizacje budynkow
mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich, dla ktdrych wyznaczono maksymalne wysokosci

zabudowy na poziomie: dla budynku mieszkalnego — 12,0 m, dla budynkow gospodarczych



i inwentarskich — 14,0 m. W wyniku prac projektowych nad planem miejscowym, w odniesieniu
do terenu RM1, scedowano ustalenia studium na poczet rozwigzan przewidzianych dla zabudowy
zagrodowej, aby wypetni¢ tym samem zatoZzenia polityki przestrzennej gminy Przasnysz. Wazqgc
na powyziszq argumentacje, ustalenia dla terenu RM1, w kontekscie maksymalnej wysokosci
zabudowy, nie naruszajq ustalenn ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przasnysz”. (...)”, bowiem parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone
w planie miejscowym mogg byé inne niz te okreslone w studium, pod warunkiem jednak,

Ze nie przekraczaja one wielkosci w nim wyznaczonych. W tym przypadku nalezy zwréci¢ uwage

na fakt, iz w Studium dla obszaru funkcjonalnego MU okreslono wysokos¢ zabudowy, bez

rozroznienia poszczegolnych rodzajow budynkdow, co oznacza, iz ustalenie to odnosi sie rowniez

do budynkdw gospodarczych i inwentarskich dopuszczonych w planie miejscowym w ramach

terenu 1RM. Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz Gmina nie moze postugiwaé sie ustaleniami

ze Studium dotyczacych innych obszaréw funkcjonalnych, tak jak w tym przypadku dla obszaru

funkcjonalnego oznaczonego RM, bowiem teren 1RM znajduje sie w obszarze MU, i to wiasnie

ustalenia dla tego obszaru funkcjonalnego nalezy uwzgledniaé przy okreslaniu parametrow

w planie miejscowym.

Bioragc pod uwage fakt, iz ustalenia w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy okresla sie
obowigzkowo, co wynika wprost z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., to w odniesieniu
do ww. terenéw koniecznym jest stwierdzenie niewaznosci catych jednostek terenowych, bowiem
ustalono dla nich jako przeznaczenie zabudowe zagrodowg, tym samym dopuszczajgc réwniez

budynki mieszkalne w ramach niej.

Majac na uwadze powyisze, a takze biorgc pod uwage samg konstrukcje zapisow uchwaty
w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegélnych rodzajow (kategorii)
budynkéw, organ nadzoru stwierdzit, iz nie jest mozliwym stwierdzenie niewaznosci jedynie
ustalenia, naruszajgcego Studium. Organ nadzoru nie posiada bowiem mozliwosci dopisania, czy
tez redagowania ustalen planu miejscowego. Stad tez koniecznos$¢ stwierdzenia niewaznosci

catej jednostki terenowe;.

Jednoczes$nie organ nadzoru wskazuje, ze stwierdzajagc niewazno$¢ uchwaty w odniesieniu
do catej jednostki terenowej oznaczonej symbolem RM1, organ wykonawczy gminy bedzie miat

mozliwos¢, na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy o p.z.p., kontynuowania procedury planistycznej




i dostosowania zapisdw planu miejscowego do obowigzujacego Studium, przy czym podejmujac

na howo uchwate w tym przedmiocie winien zosta¢ przywotany ww. przepis.

Organ nadzoru wskazuje, ze organy gminy nie dysponujg petng swobodg przy uchwalaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bowiem sg one zwigzane ustaleniami
studium. Brak réwniez podstaw prawnych do przyjecia, iz organy gminy moga swobodnie
decydowaé, ktére z ustalen studium sg dla nich wigzgce, ktére zas mozna stosowaé w sposob
dowolny. W tym miejscu nalezy réwniez nadmienié, iz odpowiedzialnymi za sporzadzanie, jak
i uchwalanie studium (takze jego zmian) oraz planéw miejscowych (takze ich zmian) sg te same

organy gminy, tj. odpowiednio Wdjt i Rada Gminy Przasnysz.

Poglady zbiezne ze stanowiskiem organu nadzoru, w powyiszym zakresie, odnalezé mozemy
w stanowisku judykatury wyrazonym m.in. w orzeczeniach Naczelnego Sgdu Administracyjnego
w Warszawie z:

16 listopada 2010 r., w sprawie sygn. akt Il OSK 1904/10;

15 stycznia 2013 r., w sprawie sygn. akt Il OSK 2236/12;
— 12 czerwca 2014 r., w sprawie sygn. akt Il OSK 66/13;

— 23 czerwca 2014 r., w sprawie sygn. akt Il OSK 3154/13;
— 26 maja 2015 r., w sprawie sygn. akt Il OSK 1353/14;

— 10 listopada 2016 r. w sprawie sygn. akt |l OSK 296/15;
— 5lipca 2017 r. w sprawie sygn. akt Il OSK 1251/17;

— 26 kwietnia 2017 r. w sprawie sygn. akt Il OSK 2177/15;
— 1 marca 2017 r. w sprawie sygn. akt Il OSK 1379/16;

— 23 czerwca 2021 r. w sprawie sygn. akt Il OSK 2805/20.

W ocenie organu nadzoru, przy podejmowaniu przedmiotowej uchwaty, naruszony zostat
rowniez w sposob istotny tryb sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz witasciwosc¢ organdw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 pkt 1, 2 i 5 ustawy z 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 17
pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p., co na mocy art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., skutkuje stwierdzeniem

niewaznosci uchwaty w nizej wymienionym zakresie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o p.z.p. w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy

uwzglednia¢ szereg wartosci, m.in. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki



i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o p.z.p.) oraz wymagania ochrony $rodowiska, w tym

gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy o p.z.p.).

Biorgc pod uwage przytoczone powyzej przepisy ustawy o p.z.p. oraz biorgc pod uwage fakt,
iz w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym, stwierdzono wystepowanie gruntéw
rolnych klasy Il i leSnych, jednoznacznie wskazaé¢ nalezy, iz w zwigzku z dyspozycjg art. 15 ust. 1
i art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p., zastosowanie bedg tu miaty przepisy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Zgodnie z ww. ustawg gruntami lesSnymi, sg grunty: okreslone jako lasy
w przepisach o lasach, zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz pod drogami

dojazdowymi do gruntéw lesnych (art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych).

Z kolei zgodnie z art. 3 ustawy z 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672), lasem jest

grunt:

— 0 zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami lesnymi)
- drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub przejsciowo jej pozbawiony: przeznaczony
do produkcji lesnej lub stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku
narodowego albo wpisany do rejestru zabytkow;

— zwigzany z gospodarka lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesne;j:
budynki i budowle, urzagdzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi
lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkétki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze

wykorzystywany na parkingi le$ne i urzagdzenia turystyczne.

Skoro zatem ustawodawca, wskazuje na wymadg uwzglednienia w planowaniu przestrzennym

ochrony gruntéw lesnych to konkretyzacje tej normy odnalezé mozemy w art. 3 ust. 2 ustawy

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ktédrym ochrona gruntéw lesnych polega

na: ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze; zapobieganiu procesom

degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w drzewostanach i produkcji lesnej,
powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchow masowych ziemi; przywracaniu wartosci
uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek dziatalnos$ci nielesnej;
poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci

oraz ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Stosownie za$ do dyspozycji art. 7 ust. 1 ww. ustawy, przeznaczenie gruntow lesnych
na cele nielesne, wymagajace zgody, o ktérej mowa w ust. 2 tego artykutu, moze by¢ dokonane

jedynie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sporzadzonym w trybie



okre$lonym w przepisach ustawy o p.z.p. Natomiast w art. 7 ust. 2 wymieniono rodzaje gruntdw,
ktorych przeznaczenie na cele nieleSne wymaga zgody, jak réwniez okreslono organy wfasciwe
do wyrazenia takiej zgody. Przepisy te tworzg zatem norme prawng regulujaca przeznaczanie
gruntéw lesnych na cele nielesne. Przepis art. 7 ust. 1 ustawy stanowi odzwierciedlenie ogdlnej
zasady, ze jesli przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne wymaga zgody wtasciwego organu
administracji, to taka zmiana przeznaczenia moze nastgpi¢ jedynie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonym w okreslonym trybie. Zatem z przepisu tego
wynika expressis verbis, ze przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne poza miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego jest niemozliwe.

Organ nadzoru wskazuje, ze zgoda na przeznaczenie gruntu lesnego na cele nielesne wydawana
na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 2 i 5 ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych ma charakter
decyzji administracyjnej, o ktérej mowa w art. 104 § 1 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego, zwanej dalej ,Kpa”. Stanowisko takie w odniesieniu do zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego na cel nierolniczy, z szerokim przedstawieniem poglagdow w tej
kwestii, zajgt NSA w uchwale z 25 listopada 2013 r., w sprawie sygnatura akt Il OPS 1/13,
przy czym ma ono zastosowanie rowniez do dokonywania zmiany przeznaczenia na cele nielesne,
bowiem sam tryb zmiany przeznaczenia gruntu leSnego na cel nielesny, jest tozsamy
z trybem zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cel nierolniczy i nielesny. Ponadto
w orzecznictwie wprost wskazano, ze zgoda na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego
na cel nielesny nastepuje w formie decyzji administracyjnej, o ktorej mowa w art. 104 § 1 Kpa (tak:
uchwata NSA z 29 listopada 2010 r., w sprawie sygn. akt Il OPS 1/10; wyrok NSA z 24 listopada
1999 r., w sprawie sygn. akt Il SA 995/99.)

W kontekécie powyzszego przywotaé nalezy za Naczelnym Sgadem Administracyjnym, ktory
w uchwale 7 sedziow NSA z 29 listopada 2010 r. w sprawie sygn. akt |l OPS 1/10 orzekt,
ze ,zgoda wifasciwego organu na przeznaczenie gruntu lesnego (rolnego) na cele nielesne
(nierolnicze), zgodnie z ustawq o ochronie gruntow rolnych i lesnych, jest aktem stanowigcym
konieczng podstawe do zamieszczenia odpowiednich ustalen w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego. Brak wymaganej zgody na przeznaczenie qruntéw lesnych

(rolnych) na cele inne niz lesne (rolnicze) skutkuje naruszeniem procedury uchwalania planu

zagospoddarowania przestrzennego w tym zakresie co stanowi przestanke uznania go za niewazny.
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Podobne stanowisko w omawianej kwestii zajgt Naczelny Sqd Administracyjny w wyroku z dnia

25 maja 2009 r. w sprawie sygn. akt Il OSK 1900/08” .

W tym miejscu podkresli¢ takze nalezy, iz decyzja wydawana na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ma charakter uznaniowy. Ustawa ta jedynie w art. 6 ust. 1
odnosi sie do kwestii przestanek, jakimi winien kierowac¢ sie organ przy kwalifikowaniu gruntu
lesSnego do odmiennego przeznaczenia. Zgodnie z zapisem art. 6 ust. 1 ww. ustawy,
na cele nierolnicze i nielesne, powinny by¢ przeznaczane przede wszystkim grunty oznaczone
w ewidencji gruntéw, jako nieuzytki, a w razie ich braku grunty o najnizszej przydatnosci
produkcyjnej. Taka konstrukcja rozstrzygniecia oznacza, iz wiasciwemu organowi pozostawiono
ocene kazdej konkretnej sytuacji faktycznej przy zastosowaniu jego najlepszej merytorycznej

wiedzy.

Naczelny Sad Administracyjny w uchwale z 25 listopada 2013 r., w sprawie sygn. akt Il OPS 1/13
w odniesieniu do gruntéw rolnych wskazat (przy analogicznych co do zasady zapisach dla gruntéw
lesnych), ze ustawa o p.z.p. obecnie w ramach przepisu art. 17 pkt 6, wczesniej zas w ramach
art. 17 pkt 6, 7 i 8 ustawy o p.z.p., przewiduje, ze po podjeciu przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, organ wykonawczy gminy jest zobowigzany
wystgpic¢ o opinie o projekcie dotyczgce projektu planu miejscowego, o jego uzgodnienie, a takze,
jezeli dokonywana jest zmiana przeznaczenia wymagajgca uzyskania takiej zgody — o zgode
wiasciwego organu administracji publicznej na dokonanie takiej zmiany. Regulacje te wskazujg
na powigzanie trybu uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow z procedurg legislacyjng
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedgcego aktem prawa
miejscowego. Udzielenie zgody na zmiane przeznaczenia nalezy zatem postrzegaé¢ jako
szczegolny przyktad wspétdziatania ustrojowo odrebnych organéw samorzadu terytorialnego
i organéw administracji rzadowej w ramach procedury planistycznej. NSA w przywotanej uchwale
podkreslit, ze wystgpienie o zaopiniowane i uzgodnienie projektu planu miejscowego przez inne
organy oraz dziatanie w postaci wystgpienia o zgode na zmiane przeznaczenia posiadajg odmienny
charakter. W odrdznieniu od uzgodnienia projektu planu, wystgpienie o zgode na zmiane
przeznaczenia gruntu rolnego - odpowiednio lesnego - nie ma na celu jedynie zagwarantowania
prawidtowosci projektowanego planu, ale dotyczy rozstrzygniecia odrebnej kwestii wigzacej

sie z zapewnieniem gruntom rolnym - odpowiednio lesnym - prawidiowej ochrony przed

ich nieuzasadnionym wykorzystaniem. Ustawa o p.z.p. w sposéb scisty odrdznia czynnosci
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przygotowawcze procedury uchwatodawczej polegajgce na uzyskaniu zgody na zmiane

przeznaczenia gruntéw od przedstawienia opinii i dokonania uzgodnienia (art. 17 pkt 9, art. 24

ust. 1, art. 25 ust. 1-2, art. 26 ust. 1 ustawy o p.z.p.). Odrebnos¢ tego srodka prawnego

od instytucji uzgodnienia projektu planu mozna upatrywad takze w tym, ze przepisy upowazniajgce

wtasciwe organy tj.:

— ministra wtasciwego do spraw Srodowiska, w odniesieniu do gruntéw bedgcych wtasnoscig
Skarbu Panstwa;

— marszatka - wczesniej wojewody - w odniesieniu do pozostatych gruntow lesnych,

do rozstrzygniecia wniosku organu wykonawczego gminy oraz szczegétowa procedura rozpoznania

whniosku zostaty zamieszczone w ustawie o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. Przy czym

specyfika zgody na zmiane przeznaczenia opiera sie na tym, ze nie wynika ona z milczenia organu

opartego na konstrukcji tzw. dorozumianego uzgodnienia. W zwigzku z tym wskazane w art. 25

ust. 1 ustawy o p.z.p. terminy na uzgodnienie projektu planu nie mogg mieé¢ zastosowania

do wtasciwego organu rozpatrujgcego wniosek organu wykonawczego gminy.

Wyrazenie zgody na przeznaczenie nastepuje w drodze decyzji administracyjnej, z tym ze decyzja
ta ma specyficzny charakter. Decyzja w tym przedmiocie rozstrzyga o uprawnieniach gminy
w sferze stanowienia prawa, w zwigzku z czym dotyczy podmiotu niepozostajacego formalnie
na zewnatrz administracji. Podwdjna konkretnos¢ tego aktu przejawia sie w tym, ie jest
on skierowany do organu gminy prowadzacej procedure planistyczng i odnosi sie
do konkretnej sytuacji zwigzanej z dopuszczalnoscia przeznaczenia gruntéw lesnych
- w planie miejscowym - na cele nielesne. Wtadczos¢ i jednostronno$é decyzji wynika z tego,
ze uprawnienie gminy do przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w planie uzaleznione
jest od uzyskania zgody na takg zmiane. Organ udzielajgcy zgody rozstrzyga o wniosku organu
wykonawczego na podstawie przepisbw prawa, w oparciu o przyjete ustalenia faktyczne
konkretnej sprawy, ktére odnoszg sie do powierzchni gruntéw majgcych podlegac przeksztatceniu,
typu siedliskowego gruntéw lesnych, a takze innych elementéw faktycznych, ktdre organ powinien
ustali¢ i oceni¢, co dotyczy w szczegdlnosci ekonomicznych aspektéw wejscia w zycie projektu
przeksztatcenia gruntow (vide art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).
W przypadku gruntow lesnych istotne znaczenie majg zatem rowniez kwestie zwigzane z opisem

taksacyjnym lasu, a wiec wiekiem drzewostanu, stopniem zadrzewienia, klasg bonitacyjng
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drzewostanu, ale rowniez ewentualnym statusem ochronnym, o ktérym mowa w art. 9 ust. 3

ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Analizujgc wyjatkowos¢ postepowania w sprawie o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia,

podkreslono, ze w postepowaniu o wyrazenie takiej zgody, chodzi takze o okreslenie kierunku

projektowanego przestrzennego rozwoju zabudowy, co moze by¢ przedstawione w roznych

wariantach. Powyisze wprost wynika z dyspozycji art. 7 ust. 5 ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych. Z przepisu tego wyraznie wynika, ze organ wydajgcy decyzje na zmiane
przeznaczenia ma bezposredni wptyw na kreowanie konkretnych mozliwosci rozwigzan
przestrzennych przyjmowanych w ramach planu miejscowego. Powyzsze oznacza réwniez, iz organ

ten moze zaakceptowac jakies rozwigzanie przestrzenne, inne zas odrzucic.

Nalezy raz jeszcze podkresli¢, ze w art. 3 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesSnych

wyrazona zostata generalna zasada ograniczania przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne,

natomiast w art. 6 ust. 1 ustawodawca wyrazit zasade ochrony gleb o najwyzszej przydatnosci

produkcyjnej. Powotane przepisy zawieraja tym samym istotna tres¢ normatywna w zakresie

ochrony ilosciowej gruntow lesnych i wyznaczajg zadania organom wtasciwym w tych sprawach.

Z kolei w art. 6 ust. 2 ww. ustawy wprowadzono obowigzek ograniczania skutkdw ujemnego

oddziatywania na grunty lesne przy budowie, rozbudowie lub modernizacji. Przepis ten nakazuje

zarowno na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

jak i na etapie projektowania inwestycji, tj. sporzadzania projektu budowlanego zwigzanego

z budowa, rozbudowa Ilub modernizacja wszystkich obiektéw budowlanych, zastosowanie

wszelkich dostepnych rozwigzan, ktére ogranicza skutki ujemnego oddziatywania na chronione

grunty lesne.

Z dyspozycji art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wyraznie wynika,
ze do zmiany przeznaczenia gruntéw dochodzi nie tyle na skutek samej decyzji w sprawie
udzielenia zgody, lecz wskutek wejscia w zycie postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewidujgcego przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne. Jednakie sama
decyzja, w tym takie wtadcze rozstrzygniecia w niej zawarte, stanowi warunek konieczny
do skorzystania przez gmine ze swoich uprawnien planistycznych, polegajacych na uchwaleniu
planu miejscowego w okreslonym ksztafcie, tj. poprzez przyjecie konkretnych rozwigzan
przestrzennych uwzgledniajacych takze konkretne warunki pod ktorymi zostata wyrazona taka

zgoda. Tym samym skutecznos¢, rozumiana jako konsumpcja, decyzji w sprawie udzielenia zgody
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realizuje sie w ptaszczyZznie wytgcznie normatywnej w wyniku uchwalenia aktu prawa miejscowego
(tak tez: wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 17 marca 2011 r., w sprawie sygn. akt Il OSK
478/10, Lex nr 1080312).

Organ nadzoru wskazuje, iz z uwagi na zakres znaczeniowy, pojecia:

¢ las, z ustawy o lasach;

e gruntu lesnego, z ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

to witasnie zapisy zawarte w ewidencji gruntéw i budynkéw, bedg mialy zastosowanie
w przedmiotowej sprawie, m.in. z uwagi na fakt, iz stosownie do dyspozycji art. 21 ustawy
z 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z pdzin. zm.),
podstawe planowania przestrzennego, stanowig dane zawarte w ewidencji gruntéw

i budynkow.

Jak wynika z informacji z rejestru gruntéw przekazanych przez Rade Gminy Przasnysz przy pismie
z 21 lipca 2019 r., w odniesieniu do wskazanych ponizej dziatek, stwierdzono wystepowanie
gruntéw lesnych w granicach terenu oznaczonego symbolem MN/UA4. | tak dziatka, potozona
w obrebie 0012 Grabowo, jednostka ewidencyjna Przasnysz, oznaczona numerem ewidencyjnym:

— 38/2 o powierzchni 0,1584 ha stanowi grunty lesne klasy V (LsV) w catosci;

— 39/3 o powierzchni 0,0839 ha stanowi grunty lesne klasy V (LsV) w catosci.

Powyisze oznacza, ze organy Gminy Przasnysz przeznaczyty dziatki ewidencyjne oznaczone
numerami 38/2 i 39/3 z obrebu 0012 Grabowo pod tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczone symbolem MN/U4, bez uzyskania stosownej zgody na

zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, tj. w tym przypadku pod tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;.

W tym miejscu organ nadzoru ponownie wskazuje, ze stosownie do dyspozycji art. 4 pkt 6 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych przez ,przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze lub nielesne
- rozumie sie przez to ustalenie innego niz rolniczy lub lesny sposobu uzytkowania gruntow rolnych

oraz innego niz lesny sposobu uzytkowania gruntow lesnych”. Tak wiec w_przypadku gruntéw

lesSnych zmiang przeznaczenia bedzie okreslenie kazdego innego niz leSny przeznaczenia gruntow

lesnych. Tym samym skoro grunty lesne przeznaczono na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe,
to w swietle przepisu art. 4 pkt 6, w zwigzku z art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, doszto do zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, co wymaga

uzyskania stosownej zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1i art. 7 ust. 2 pkt 2 i 5 ww. ustawy.
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W ocenie organu nadzoru, brak uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia ww. dziatek
ewidencyjnych, stanowigcych grunty lesny na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe, stanowi istotne
naruszenie przepisow art. 15 ust. 1 i art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p., w zwigzku z art. 7 ust. 2
pkt 2 i 5 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, bowiem stosownie do tresci art. 3 pkt 2
ustawy o lasach, na gruntach lesnych mozliwa jest co najwyzej lokalizacja budynkdéw, budowli

i drég wykorzystywanych wytacznie dla potrzeb gospodarki lesnej.

Stanowisko w zakresie obligatoryjnosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych

na cele nielesne, znajduje swoje odzwierciedlenie réwniez w wyrokach:

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z 6 pazdziernika 2011 r., sygn. akt Il OSK 1458/11;

— Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 4 marca 2014 r., sygn. akt Il OSK 2730/13 w brzmieniu:
~(-..) Wobec powyziszego przyjg¢ nalezato, ze dokonanie w zaskarzonym planie zmiany
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne powinno by¢ poprzedzone wystgpieniem
o uzyskanie zgody, o jakiej mowa w art. 7 ust. 2 pkt 5 ustawy o ochronie gruntdw rolnych
i lesnych. Uchybienie w tym zakresie zalicza sie do istotnego naruszenia trybu sporzgdzania
planu miejscowego, a takze wfasciwosci organdw w tym zakresie, co prowadzi¢ musi do
stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci.”;

— WSA w Krakowie z 25 stycznia 2008 r., sygn. akt Il SA/Kr 535/07;

— WSA w Warszawie z 26 lutego 2013 r., sygn. akt IV SA/Wa 1296/12;

— WSA w Warszawie z 6 marca 2014 r., sygn. akt IV SA/Wa 1897/13;

— WSA w Warszawie z 1 sierpnia 2013 r., sygn. akt IV SA/Wa 692/13;

— WSA w Warszawie z 9 lipca 2013 r., sygn. akt IV SA/Wa 1035/13;

— WSA w Warszawie z 26 wrzesnia 2012 r., sygn. akt IV SA/Wa 704/12;

— WSA w Warszawie z 7 wrze$nia 2015 r., sygn. akt IV SA/Wa 1277/15;

— WSA w Warszawie z 9 maja 2016 r., sygn. akt IV SA/Wa 79/16.

Biorgc pod uwage powyzsze niezbedne jest stwierdzenie niewaznosci uchwaty, w zwigzku
Z naruszajgcym przepisy odrebne, z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych, dokonaniem
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe, bez uzyskania

stosownej zgody na zmiane przeznaczenia.

Ponadto, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., w zwigzku z art. 7 ust. 2 pkt 1 i art. 7 ust. 2a

ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenia gruntéw rolnych klasy | — Ill na cele

15



nierolnicze dokonuje sie w planie miejscowym i taka zmiana przeznaczenia wymaga zgody

wtasciwego organu, z wytaczeniem gruntow spetniajacych tacznie nastepujace warunki:

— €o najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej
zabudowy;

— potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlane;j
W rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z 2016 r. poz. 2147 i 2260 oraz z 2017 r. poz. 624 i 820);

— potozone sa w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metrow od drogi publicznej w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376,
z péin. zm.);

— ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catos¢, czy

stanowig kilka odrebnych czesci.

Z przytoczonego powyzej przepisu art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych

wynika wprost, iz konieczne jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze i nielesne w przypadku, w ktérym przynajmniej jeden z warunkéw okreslonych

w przywotanym powyzej przepisie nie zostat spetniony.

Przeprowadzona przez organ nadzoru analiza obszaru objetego ustaleniami przedmiotowego
planu miejscowego, a takie przedtozonej, na podstawie art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p.,
dokumentacji prac planistycznych wykazata, iz w obszarze planu wystepuja, objete ustawowg
ochrong, grunty rolne Ill klasy bonitacyjnej. Powyzsze wynika réwniez z wyjasnien Rady Gminy
Przasnysz zawartych w pismie z 21 lipca 2022 r.,, w tym z uproszczonych wypiséw z ewidencji

gruntéw.

Grunty prawnie chronione na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wystepujg

m.in. w granicach terenu oznaczonego symbolem:

— MN/U7, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
w ramach dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 107 i 108 z obrebu Ogleda, jednostka
ewidencyjna Przasnysz, stanowigc, w catosci, grunty orne klasy llla;

— MN/U9, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;j,
w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 113 z obrebu Ogleda, jednostka

ewidencyjna Przasnysz, stanowigc, w catosci, grunty orne zabudowane klasy llla;
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— MN/U11, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 118/6 z obrebu Ogleda, jednostka
ewidencyjna Przasnysz, stanowigc, w catosci, grunty orne zabudowane klasy llla oraz pastwiska
trwate klasy llI;

— MN/U23, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
w ramach dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 216, 217/4 i 217/6 z obrebu Leszno,
jednostka ewidencyjna Przasnysz, stanowigc, w czesci, grunty orne klasy lllb;

— MN/U25, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 444/1 z obrebu Leszno, jednostka
ewidencyjna Przasnysz, stanowigc, w czesci, pastwiska trwate klasy Il;

— MN/U26, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
w ramach dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 306, 308/2, 312, 313/1, 313/2,
313/4i 313/5 z obrebu Leszno, jednostka ewidencyjna Przasnysz, stanowigce m.in. grunty orne
klasy lllb;

— P/U1, przeznaczonego pod teren zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej, w ramach dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 93/5 i 93/7 z obrebu Klewki, jednostka ewidencyjna
Przasnysz, stanowigce, w czesci, grunty orne klasy lllailllb;

— MN/U34, przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
w ramach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 100/1 z obrebu Karwacz, jednostka

ewidencyjna Przasnysz, stanowigc, w czesci, grunty orne klasy llib.

Powyisze oznacza, iz uchwalajgc przedmiotowy plan miejscowy, dokonano zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych klasy Ill na cele:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej;

— zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowe;j.

Przeprowadzona przez organ nadzoru analiza podjetej uchwaty prowadzi do wniosku, iz grunty
rolne klasy Ill, potozone w ramach terenéw oznaczonych symbolami: MN/U7, MN/U9, MN/U11,
MN/U23, MN/U25, MN/U26, MN/U34 i P/U1, nie spetniajg warunkdéw, o ktérych mowa w art. 7
ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych zwalniajgce z koniecznosci uzyskania zgody
ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi. Organ nadzoru wskazuje, ze na potrzeby niniejszego
postepowania nadzorczego, analizie poddat tylko jeden warunek, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 2a

ww. ustawy, bowiem niespetnienie tylko jednego warunku wyklucza juz zastosowanie odstepstwa
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od uzyskiwania zgody. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz odstepstwo od uzyskania zgody ministra
wtasciwego do spraw rozwoju wsi, w zakresie przestanki o ktérej mowa w art. 7 ust. 2a pkt 3
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, wyraznie wskazuje, ze aby w sposdb skuteczny
z niego skorzystac, grunty podlegajace ochronie nie mogg by¢ potozone w odlegtosci wiekszej niz
50 m od drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych. W tym
przypadku, ustalone grunty podlegajgce ochronie potozone sg w odlegtosci wiekszej niz 50 m od

drogi publiczne;.

W zwigzku z koniecznoscig jednoznacznej identyfikacji przedmiotu rozstrzygniecia oraz faktem,
iz grunty rolne klasy Il wystepujg na réinych dziatkach ewidencyjnych, koniecznym jest
stwierdzenie niewaznosci catych jednostek terenowych, na ktdérych wystepujg ww. grunty

chronione na mocy przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Przeznaczenie w miejscowym planie gruntdw rolnych na cele nierolnicze, bez wymaganej zgody
wtasciwego organu, stanowi istotne naruszenie trybu i zasad sporzadzania planu w rozumieniu
art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p. skutkujgce niewaznoscig wadliwych ustalen planistycznych (tak tez:
wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 11 lipca 2017 r., w sprawie sygn. akt || OSK 2088/16,
wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 15 marca 2017 r., w sprawie sygn. akt |l OSK 1803/15,
wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 9 czerwca 2014 r., w sprawie sygn. akt I OSK
3083/13, wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 29 sierpnia 2019 r.,
w sprawie sygn. akt IV SA/Po 183/19, wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Warszawie
z 19 lutego 2021 r., w sprawie sygn. akt IV SA/Wa 436/20).

W kontekscie powyzszych naruszen organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1
ustawy o p.z.p., istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, oraz istotne naruszenie
trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wifasciwosci organéw w tym zakresie, powoduj3
niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci. W przedmiotowej sprawie doszto
do naruszenia, w sposdb istotny zasad i trybu sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, co oznacza koniecznos¢ stwierdzenia niewaznosci uchwaty w czesci.

Istotno$¢ naruszenia zasad i trybu sporzadzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowac,
jako bezwzgledny wymodg spetfnienia dyspozycji przepiséw, o ktérych mowa w niniejszym
rozstrzygnieciu nadzorczym. Istotnos¢ powyzszych naruszen nalezy rowniez kwalifikowaé przez

pryzmat rozwigzan przestrzennych w nim przyjetych.
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Organ nadzoru wskazuje, ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, mato znaczace,
niedotyczace istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uznac takie, ktére jest mnigj
donioste w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwosci, jak niescistos¢ prawna czy tez btfad,
ktory nie ma wptywu na istotng tres¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z 13 kwietnia 2006 r., sygn.
akt. Il SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktdrych mowa w niniejszym rozstrzygnieciu

nadzorczym majg istotny wptyw na przyjete rozwigzania przestrzenne.

W odniesieniu do podstaw stwierdzenia niewaznosci aktdéw organu samorzgdowego przyjmuje sie,
Ze juz z samego brzmienia art. 91 ust. 1 w zwigzku z art. 91 ust. 4 ustawy o samorzadzie gminnym
wynika, iz tylko istotne naruszenie prawa stanowi podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty
(aktu) organu gminy. Za ,istotne” naruszenie prawa uznaje sie uchybienie, prowadzace
do skutkdw, ktére nie moga by¢ akceptowane w demokratycznym panstwie prawnym. Zalicza
sie do nich miedzy innymi naruszenie przepisOw wyznaczajacych kompetencje do podejmowania
uchwat, podstawy prawnej podejmowania uchwat, prawa ustrojowego oraz prawa
materialnego, a takze przepisow regulujacych procedury podejmowania uchwat (por. M. Stahl,
Z. Kmieciak: w Akty nadzoru nad dziatalnoscig samorzadu terytorialnego w Swietle orzecznictwa
NSA i pogladdéw doktryny, Samorzad Terytorialny 2001, z. 1-2, str. 101-102). Na powyzsze wskazuje
rowniez stanowisko judykatury, w tym m.in. wyrazone w wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z 10 pazdziernika 2017 r. sygn. akt IV SA/Wa 837/17, w ktorym
Sad stwierdzit: ,,Za istotne naruszenie prawa uznaje sie bowiem uchybienie prowadzqce do takich
skutkdow, ktore nie mogq zostac¢ zaakceptowane w demokratycznym parnstwie prawnym, ktore
wplywajqg na tres¢ uchwaty. Do takich uchybien nalezq miedzy innymi: naruszenie przepisow prawa
wyznaczajgcych kompetencje do wydania aktu, przepisow prawa ustrojowego, przepisow prawa
materialnego przez wadliwg ich wyktadnie oraz przepisow regulujgcych procedure podejmowania
uchwat, jezeli na skutek tego naruszenia zapadta uchwata innej tresci, niz gdyby naruszenie nie

nastgpifo.”.

Wobec ogdlnie wyznaczonych wskazanymi przepisami ram prawnych i podstaw stwierdzania
niewaznosci aktéw organow jednostek samorzgdu terytorialnego, wyktadnia poszczegdlnych pojec
uzytych w tresci tych przepisdéw dokonywana jest w orzecznictwie sgdéw administracyjnych, przy
uwzglednianiu pogladéw doktryny. Wskazana regulacja, okreslajgc kategorie wad (istotne
naruszenie prawa, nieistotne naruszenie prawa), wyznacza podstawy do stwierdzenia niewaznosci

uchwaty. Za nieistotne naruszenia prawa uznaje sie naruszenia drobne, niedotyczace istoty
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zagadnienia, a zatem bedg to takie naruszenia prawa jak btad lub niescisto$é prawna niemajaca

wptywu na materialng tre$¢ uchwaty. Natomiast do kategorii istotnych naruszen nalezy zaliczyé

naruszenia znaczace, wplywajace na tres¢ uchwaty, dotyczace meritum sprawy jak

np. naruszenie przepisdw wyznaczajacych kompetencje do podejmowania uchwat, przepiséw

podstawy prawnej podejmowanych uchwat, przepisdw ustrojowych, przepiséw prawa

materialnego — przez wadliwa ich wykladnie — oraz przepiséw regulujacych procedure

podejmowania uchwat.

Trybunat Konstytucyjny w uzasadnieniu wyroku z 16 wrze$nia 2008 r., w sprawie sygn. akt
SK 76/06 (publ. OTK-A 2008/7/121, Dz. U. z 2008 r. Nr 170, poz. 1053), wydanego na tle kontroli
konstytucyjnej dotyczacejart. 101 ust. 1lustawy o samorzadzie gminnym, wyjasnit,
ze: ,Dziatalnos¢ samorzgdu terytorialnego podlega nadzorowi z punktu widzenia legalnosci,
zgodhnie z art. 171 ust. 1 Konstytucji RP. Sprawowanie nadzoru ustrojodawca powierzyt Prezesowi
Rady Ministréw, wojewodom i regionalnym izbom obrachunkowym (art. 171 ust. 2 Konstytucji RP).
Nadzor nad dziatalnosciq samorzqdu sprawowany jest wedfug kryterium legalnosci.”.
Z powyzszego wynika, ze Konstytucja RP poddaje nadzorowi catg dziatalno$¢ samorzgdu
terytorialnego wytgcznie z punktu widzenia legalnosci. Oznacza to, ze organ nadzoru moze badac
dziatalno$¢ jednostki samorzadu tylko co do jej zgodnosci z prawem powszechnie obowigzujgcym.
Organy nadzoru mogg zatem wkracza¢ w dziatalno$¢ samorzadu tylko wdwczas, gdy zostanie
naruszone prawo, nie sg za$ upowaznione do oceny celowosci, rzetelnosci i gospodarnosci dziatan

podejmowanych przez samorzad (Komentarz do Konstytucji RP, Matgorzata Masternak - Kubiak).

Zgodnie z zasadg praworzadnosci, wyrazong w art. 7 Konstytucji RP, organy witadzy publiczne;j
majg obowiazek dziatania na podstawie i w granicach prawa. Zobowigzanie organu do dziatania
w granicach prawa oznacza w szczegdlnosci, ze organ wtadzy publicznej powinien przestrzegaé
wszelkich norm zwigzanych z kompetencjami tego organu, przy czym nie chodzi tu tylko o prawo
materialne i ustrojowe, lecz takze o normy procesowe (tak: wyrok Trybunatu Konstytucyjnego
z 22 wrzesnia 2006 r. w sprawie sygn. akt U 4/06, publ. Legalis numer 79197). Z punktu widzenia
wszelkich regulacji procesowych istotne jest takie, ze z zasady legalizmu wynika obowigzek
rzetelnego wykonywania przez organy wiadzy publicznej powierzonych im zadan (tak: wyrok
Trybunatu Konstytucyjnego z 12 czerwca 2002 r., w sprawie sygn. akt P 13/01, publ. Legalis numer
54429), przy czym w wyroku tym Trybunat stwierdzit réwniez, ze zasada ta oznacza, ze ,na ograny

wtadzy publicznej natoZzony jest obowiqgzek dziatania na podstawie oraz w granicach prawa (art. 7
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Konstytucji). Ich dziatania, podstawa i granice tych dziatarn powinny byc¢ scisle wyznaczone przez
prawo. Niedopuszczalne jest zatem dziatanie bez podstawy prawnej - wykraczajgce poza

te granice (por. np. wyrok TK z 14 czerwca 2000 r., P 3/00, OTK ZU nr 5/2000, poz. 138).”.

W kontekscie powyziszych rozwazan wskazaé nalezy, iz w przedmiotowej sprawie doszto
do zawarcia ustalen z istotnym naruszeniem zasad sporzgdzania planu miejscowego, a takze
z istotnym naruszeniem trybu sporzadzania planu miejscowego w odniesieniu do gruntéw lesnych
oraz gruntéw rolnych klasy Ill, ktére szczegdétowo przedstawiono w uzasadnieniu niniejszego

rozstrzygniecia nadzorczego.

Wzigwszy wszystkie powyzsze okolicznosci pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewaznosé
uchwaty Nr XL/311/2022 Rady Gminy Przasnysz z 27 czerwca 2022 r. ,w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 35/3, 18/3, 18/4, 18/6, 19/2, 36/4, 36/5, 19/1, 38/2, 39/3, 38/1, 40/1 — obreb
geodezyjny Grabowo, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 105/1, 107, 108, 57, 59, 113, 118/6, 120,
119/3, 119/4, 138, 140, 150/1 — obreb geodezyjny Ogleda, na terenie dziatek ewidencyjnych
nr 405/2, 416 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 156/1, 156/2, 22/1,
157, 158, 159, 160, 161/1, 161/3, 161/4, 162, 163, 164, 166, 167/1, 167/2, 219/8, 219/7, 219/3,
218, 217/3, 217/4, 217/5 — obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 71, 73,
74, 75/1, 76, 77/1, 77/2, 79, 78, 80/1, 80/2, 221, 222, 223, 224/1, 224/2, 225, 226, 227, 229, 230,
234, 216, 215/2, 217/4, 217/6, 215/3, 215/4, 202/1, 203, 204, 444/1 — obreb geodezyjny Leszno,
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 304, 306, 308/1, 308/2, 312, 313/1, 313/2, 313/4, 313/5
— obreb geodezyjny Leszno, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 2/4, 71, 6/7 — obreb geodezyjny
Wygoda, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 28, 30 — obreb geodezyjny Wygoda, na terenie
dziatek ewidencyjnych nr 5/1, 5/2— obreb geodezyjny Karbowko, na terenie dziatek ewidencyjnych
nr 84/3 — obreb geodezyjny Bartniki, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 93/5, 156, 93/7, 94, 98
— obreb geodezyjny Klewki, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 36, 37/3 — obreb geodezyjny
Miréw, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 42 — obreb geodezyjny Mirdw, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 4/1, 5/1, 54 — obreb geodezyjny Miréw, na terenie dziatek ewidencyjnych
nr 99/2, 99/5, 100/1 — obreb geodezyjny Karwacz, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 154/6,
155/2, 156/2, 157/2, 158, 159, 160/2, 163/2, 165/2, 166/2, 169/2, 391/2, 177/2, 178/2 — obreb
geodezyjny Karwacz, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 400, 337, 326, 325, 322, 321, 318, 314,
313, 310, 309, 306, 305, 302, 301, 298, 297 — obreb geodezyjny Karwacz”, w czesci ustalen,

21



o ktérych mowa w sentencji niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego, co na mocy art. 92 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym zakresie, z dniem

doreczenia rozstrzygniecia.

Gminie, w $wietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia doreczenia rozstrzygniecia

nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktéry skarzone orzeczenie wydat.

Konstanty Radziwitt
Wojewoda Mazowiecki

/podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym waznym kwalifikowanym certyfikatem/
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