UCHWALA Nr 1./361/2023
Rady Gminy Przasnysz
z dnia 16 lutego 2023 roku.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Przasnysz na lata 2023 — 2027.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Przasnysz uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Przasnysz w latach 2023 -2027” w brzmieniu okreslonym w zalgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przasnysz.

§3
Tracg moc:

1. Uchwala Nr VII/49/2015 Rady Gminy Przasnysz z dnia 17 czerwca 2015r. w
sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Przasnysz na lata 2015-2020,

2. Uchwata Nr VIII/59/2015 Rady Gminy Przasnysz z dnia 30 lipca 2015r. w
sprawie zmiany Uchwatly nr VII/49/2015 Rady Gminy Przasnysz z dnia 17
czerwca 2015r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Przasnysz.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
PRZEWODNICZACY

Rady Gminy Przasnysz
D._ariusz%nkowski



Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr L/361/2023
Rady Gminy Przasnysz
z dnia 16 lutego 2023

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przasnysz
na lata 2023 — 2027

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego, w sklad ktorego wchodzg lokale socjalne i mieszkalne polozone
w budynkach bedgcych wlasnoscig gminy

1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Przasnysz wchodzi 13 lokali, w
tym 7 lokali socjalnych oraz 6 lokali mieszkalnych potozonych w
budynkach komunalnych, tj:

Tabela nr 1
Lp. Liczba lokali Ogdlna Miejscowosé
mieszkalnych | powierzchnia w
i
1. 1 51,79 Mchowo
2. 2 102,60 Golany
3. 3 112,93 Szla
Razem: 6 267,32 X
Tabela nr 2
Lp. Liczba lokali Ogdlna Miejscowos¢
socjalnych powierzchnia w
12
1. 2 63,40 Golany
2. 3 110,80 Szla
3. 2 67,40 Bartniki




Razem: 7 241,60 X

2. Struktura budynkéw, w ktorych znajdujg sie lokale mieszkalne:
Tabela nr 3

Lp. | Miejscowosé Stan Wyposazenie
techniczny
1. Mchowo dobry Ogrzewanie piecowe,

instalacja wod-kan., z
tazienka bez wc — 1 lokal

&, Golany dobry Ogrzewanie piecowe,
instalacja wod-kan. z
tazienka z wc - 4 lokale

3. Szla dobry Ogrzewanie piecowe,
instalacja wod-kan. z
tazienka z wc- 6 lokali

4. Bartniki dobry Ogrzewanie piecowe,
instalacja wod-kan. z
tazienka z wc - 2 lokale

3. Prognozuje si¢ nastepujaca wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w
poszczegolnych latach:

Tabela nr 4
ROK Lokale socjalne Lokale mieszkalne
[lo$¢ lokali | Powierzchnia | Ilo$¢ lokali | powierzchnia
2023 7 241,60 6 267,32
2024 7 241,60 6 267,32
2025 7 241,60 6 267,32
2026 7 241,60 6 267,32
2027 7 241,60 6 267,32

W latach 2023 - 2027 prognozuje si¢ utrzymanie gminnego zasobu nieruchomosci
lokali socjalnych na stalym nie zmienionym poziomie.

Prognozuje si¢, ze w latach 2023-2027 gminny zaso6b nieruchomosci lokali
mieszkalnych pozostanie na stalym niezmiennym poziomie.



4.

Stan techniczny lokali wchodzacych w gminny zasob nieruchomosci jest
zroznicowany i zalezy od wieku, stanu konstrukcji oraz wyposazenia w
instalacje kanalizacyjng, wodociggowa i elektryczng oraz stanu tych instalacji.
Pomimo wieku czgéci obiektow budowlanych, w ktérych mieszcza si¢ lokale i
samych lokali, wiekszo$¢ z nich nie wymaga remontéw kapitalnych.
Przewiduje si¢, ze stan techniczny nie ulegnie znacznemu pogorszeniu. W
najblizszych latach dokonywane beda na biezgco remonty wskazywane podczas
kontroli budowlanych. Stan techniczny kilku obiektow stanowigcych wlasnos¢
ulegnie poprawie po przeprowadzeniu planowanych modernizacji (podtgczenie
do kanalizacji) czy remontow (dachu, elewacji, wykonaniu termomodernizacji).

5. Prognozuje si¢ stan techniczny lokali w poszczegolnych latach, wg, skali: stan
zly, stan dostateczny, stan zadowalajgcy, stan dobry ( czynnikami majgcymi
istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan porycia dachowego,
sposob podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob
utrzymania i uzytkowania budynku):

Tabelka Nr 5
ROK Lokale socjalne Lokale mieszkalne
[los¢ Powierzchnia | Stan [los¢ powierzchnia | Stan
lokali techniczny | lokali techniczny
2023 7 241,60 Stan 6 267,32 Stan dobry
dobry
2024 7 241,60 Stan 6 267.32 Stan dobry
dobry
2025 7 241,60 Stan 6 267,32 Stan dobry
dobry
2026 7 241,60 Stan 6 267,32 Stan dobry
dobry
2027 7 241,60 Stan 6 267,32 Stan dobry
dobry
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu

technicznego budynkow i lokali

1. Analizy potrzeb remontowych dokonuje si¢ na podstawie wykonywanych

ekspertyz budowlanych oraz sporzadzonych protokoléw budowlanych rocznych
i piecioletnich, a takze przegladow kominiarskich i stosownych instalacji.




Przegladow tych dokonuja specjalisci z odpowiednimi uprawnieniami. Na
podstawie sporzadzonych analiz i ekspertyz powstaje plan remontow.

2. Przewiduje si¢ wykonywanie biezacych remontéw zgodnie z zaleceniami
wskazanymi w protokotach z przegladow, ktore bedg miaty na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym i zapewniajagcym pelne
bezpieczenstwo dla najemcy lokalu.

3. Modernizacji w 2023-2024 roku ulegna lokale socjalne w miejscowosci
Bartniki, ktore zostang podtaczone do kanalizacji.

4. Plan remontéw w podziale na lata:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Modernizacja 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00zt
instalacji
elektryczne;j
Remonty 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00zt
pokrycia
dachowego
Remonty 11.000,00zt | 11.000,00 | 11.000,00zt | 11.000,00 | 11.000,00zt
og6lnobudowla 7t zt
ne

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2023 — 2027 nie planuje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy Przasnysz.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.

2. Czynsz najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ich wartos¢
uzytkowa, a w szczegdlnosci:



1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stan;
2) og6lny stan techniczny budynku.

3) usytuowanie lokalu w budynku.

3. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz wysokos¢
czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych te stawki, nie czesciej niz raz w
roku ustala Wojt Gminy Przasnysz w drodze zarzadzenia

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu:
1) Czynniki obnizajace stawki czynszu:

a. Lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej,
b. Usytuowanie lokalu w budynku (kondygnacja — 3 i nastepne)
2) Czynniki podwyzszajace stawki czynszu:

a. Lazienka z WC ( przez WC rozumie si¢ doprowadzong do fazienki lub
innego pomieszczenia instalacje wodno — kanalizacyjng umozliwiajaca
podiaczenie muszli klozetowej i sptuczki, a przez lazienke rozumie si¢
wydzielone z lokalu pomieszczenie wyposazone w instalacje wodno-
kanalizacyjng umozliwiajaca podlaczenie wanny lub brodzika)

b. Centralne ogrzewanie (ogrzewanie energig cieplng z kotlowni lokalnych).

5. Obnizki czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy.
Kwote obnizki roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego najemcy i okresla si¢ wedlug ponizszej tabeli:

Dochéd w gosp. Dochdd na osobe w gosp. | Obnizka naliczonego
jednoosobowym wieloosobowym czynszu wyrazona w %
Do 80% najnizszej Do 60% najnizszej 5
emerytur emerytur
Do 40% najnizszej Do 20% najnizszej 10
emerytur emerytur

Rozdzial S.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem lokalowym i budynkami stanowigcymi wlasnos¢
gminy zarzadza Wéjt Gminy Przasnysz zwany dalej ,,Zarzadca”

2. Zarzadzanie polega w szczegdlnosci na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci zmierzajagcych do utrzymania zasobu nieruchomosci w stanie
niepogorszonym, zgodnie z przeznaczeniem, poprzez m.in.:



- zawieranie i wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych,

- utrzymanie budynkdow i lokali w nalezytym stanie technicznym,

- pobieranie czynszow i oplat za lokale,
- windykacje zalegtosci czynszowych.

3. Zarzadca obowigzany jest wspotdziala z najemcami w szczegolnosci w zakresie
zagospodarowania terenow wokol budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale

mieszkalne.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, beda
pokrywane z oplat czynszowych za wynajem lokali mieszkalnych wchodzacych w

Rozdzial 6.

sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszéw najmu za lokale mieszkalne beda co roku
przeznaczane na finansowanie mieszkaniowego zasobu gminy, z czego 80%

Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

przeznacza si¢ na remonty i modernizacje, a 20% na biezaca eksploatacje.

2. Na koszty w zakresie utrzymania mieszkaniowego zasoby Gminy sktadajg

si¢ w szczegolnosci:

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym 1i ich

otoczenia;

2) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych
budynkow;

3) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow,
lokali i instalacji;

4) koszty remontow biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego

uzytku 1 urzadzen technicznych;
5) koszty remontow kapitalnych i modernizacji;

6) koszty zabezpieczania budynkow w przypadku wystapienia kleski
zywiotowej i zdarzen losowych.
oznorMB
Tabela nr 6
Rok Koszty biezace | Koszty Koszty
eksploatacji remontow modernizacji
lokali i
budynkoéw
2023 4800,00 11000,00 7700,00
2024 4800,00 11000,00 7700,00




2025 4800,00 11000,00 7700,00

2026 4800,00 11000,00 7700,00

2027 4800,00 11000,00 7700,00
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystywania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy podejmowane beda nastgpujace dziatania:

1. zapewnienie regularnej i terminowej platnosci optat czynszowych,

2. sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania opfat
czynszowych oraz windykacjg naleznosci,

3. mobilizowanie mieszkancéw do utrzymania porzadku i czystosci oraz
wlasciwego stanu technicznego urzadzen w zajmowanych lokalach,

4. wspieranie inicjatyw najemcow w zakresie poprawy standardu
wynajmowanych lokali.

5. wspieranie aktywno$ci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu
dostosowania standardu i wielko$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci

finansowych i stanu rodzinnego najemcy PRZEWODNICZACY
Rady Gmin§Przasnysz

Dariusz Jankowski



