Uchwala Nr XLVII1/346/2022
Rady Gminy Przasnysz
z dnia 29 grudnia 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przasnysz dla obszaréw polozonych w obrebach geodezyjnych Fijalkowo, Helenowo
Stare, Wygoda i Osowiec Kmiecy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), art. 20, w zw. z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XIX/147/2020 Rady Gminy Przasnysz z dnia
15 lipca 2020 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz dla obszaréw polozonych w obrgbach
geodezyjnych Fijatkowo, Helenowo Stare, Wygoda i Oséwiec Kmiecy, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przasnysz” uchwalonego Uchwalg Nr XXX11/242/2017 Rady Gminy
Przasnysz z dnia 31 pazdziernika 2017 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz dla
obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych Fijatkowo i Helenowo Stare.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslaja rysunki planu, stanowigce
zalgczniki nr 1, 2 1 3 do niniejszej uchwaly.

3. Zakres obszaru objetego planem, wyznaczajg nastgpujgce granice, opisane
wspotrzednymi x, y w ukladzie 2000 Panstwowego Ukladu Wspoéirzednych
Geodezyjnych 2000, strefa 7:

1) na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowiagcym rysunek planu:

a) 5874552.35,7499925.31; 5874549.09,7499925.15; 5874529.86,7499924.18;
5874519.96,7499923.68; 5874511.70,7499921.75; 5874506.39,7499919.67,;
5874489.47,7499903.84; 5874488.17,7499902.03; 5874505.71,7499838.03;
5874519.84,7499840.25; 5874571.29,7499861.58; 5874563.81,7499895.31;
5874557.32,7499912.21; 5874552.35,7499925.31;

b) 5873984.47,7499486.12; 5874013.67,7499432.40; 5874019.53,7499435.86;
5874058.48,7499457.21; 5874054.24,7499464.47; 5874045.99,7499478.60;
5874030.03,7499505.91; 5874029.10,7499507.50; 5873994.59,7499490.97,
5873987.52,7499487.58; 5873984.47,7499486.12;

c) 5873454.91,7499239.08; 5873436.42,7499276.61; 5873409.22,7499263.22;
5873395.86,7499286.42; 5873350.65,7499260.39; 5873382.00,7499204.88;
5873430.26,7499226.69; 5873432.48,7499227.81; 5873454.91,7499239.08;

2) na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

a) 5872906.32,7498889.92; 5872929.12,7498902.95; 5872901.29,7498951.63;
5872877.89,7498939.65; 5872906.29,7498889.97; 5872906.32,7498889.92;

b) 5872528.89,7499020.95; 5872551.89,7498980.55; 5872588.68,7499002.67;
5872590.68,7499004.73; 5872563.95,7499035.44; 5872541.50,7499033.83;
5872528.89,7499020.95;

3) na zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:



- 5870070.07,7499606.01;  5870079.76,7499637.48;  5870071.64,7499657.87;
5870057.44,7499611.63; 5870070.07,7499606.01.

4. Plan, stanowigcy niniejsza uchwate, sklada si¢ z nastepujacych elementow:

1))
2)
3)

4

S)

6)

Rysunek planu — obreb Fijatkowo. Dziatki ewidencyjne nr 121/3, 22, 23 i 118/3.
Skala 1:1000 — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

Rysunek planu — obr¢b Fijatkowo. Dziatki ewidencyjne nr 49 i 34. Skala 1:1000
— zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

Rysunek planu — obrgb Helenowo Stare. Dzialka ewidencyjna nr 118. Skala 1:1000
— zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Przasnysz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu — zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Przasnysz o sposobie realizacji zapisanych w planie
zadan zzakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania
nalezacych do zadan wtasnych gminy — zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaly;

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowe;
w obowigzujacym pafstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajgce informacje o planie oraz czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych zapisane w formie elektronicznej — zalacznik nr 6 do
niniejszej uchwaty.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.);
planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktérym mowa w §1 niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Przasnysz;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgczniki nr 1, 2, 3 do niniejszej
uchwaly;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie¢ okreslona
w tekscie oraz na rysunku planu, wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku
wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy czym od strony drég okap, gzyms, balkon i daszek
nad wejsciem nie mogg przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej droge o wiecej niz 1,5 m;

przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen
i akty prawa miejscowego;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, posiadajacy symbol literowy i numer porzadkowy;
infrastrukturze techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, linie elektroenergetyczne, sieci cieptownicze, sieci gazowe,
obiekty i urzadzenia z zakresu tgcznosci publiczne;j;

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach jedno lub wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowych ponizej 8" wzgledem ptaszczyzny poziome;j;



10) dachu jednospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, pulpit, ktérego jedna
pota¢, pochylona w jednym kierunku kryje caly budynek o nachyleniu potaci
dachowych powyzej 8° wzgledem ptaszczyzny poziomej;

11) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, w ktérym dwie potacie sg
pochylone zazwyczaj w dwoch przeciwnych kierunkach, a po ich bokach wystgpuja
$ciany szczytowe o nachyleniu polaci dachowych powyzej 8° wzgledem plaszczyzny
poziomej;

12) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej formie
i roznych nachyleniach potaci, czgsto przenikajacych si¢ z innymi formami
i elementami budynku o nachyleniu pofaci dachowych powyzej 8  wzgledem
ptaszczyzny poziome;j.

§3
Na rysunku planu zobrazowano nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem opisana w §1 ust. 3 pkt 1, 2 i 3 niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z wymiarowaniem podanym w jednostce
metra na rysunku planu;

4) przeznaczenie terenOw oznaczone literami i cyframi;

5) wymiarowanie podane w jednostce metra;

6) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do obszaru objetego planem
miejscowym,;

7) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do obszaru obj¢tego planem miejscowym;

8) oznaczenie drogi wewng¢trznej przylegajagcej do obszaru objetego planem
miejscowym.

§4
Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych symbolem literowym i numerem porzadkowym zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego:
— RMI1, RM2, RM3, RM4, RMS i RM6 - tereny zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§5
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4,
RMS i RM6 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasad ksztalttowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreslenie
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytow obiektow;



3)

4)

S)

6)

7

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6
potozone sg poza prawnymi formami ochrony przyrody,

c) tereny oznaczone literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6
potozone sg w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,GZWP
215 Subniecka Warszawska”;

zasady ksztaltowania krajobrazu w  zakresie elementéw przestrzennych

wplywajgcych na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikow

zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okre$lenie
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie maksymalnej
powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,
okreslenie geometrii dachu, okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania,

w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg isposéb ich realizacji, okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy

1 okreslenie gabarytow obiektow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

— w terenach oznaczonych literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RMS5 i RM6

nie wystgpujg obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, obszary i obiekty

ujgte w ewidencji zabytkow, nieruchome zabytki archeologiczne oraz strefy ochrony
konserwatorskie;j;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo
-garazowych w zabudowie zagrodowe;j,

b) dopuszcza sig realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu w bryle budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowe;j,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

€) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — 12,0 m,
— dla budynku gospodarczego — 14,0 m,

— dla budynku inwentarskiego — 14,0 m,

— dla budowli — 25,0 m,

i) geometria dachu — dachy plaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:
— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,



8)

9

— sposob realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknigtej w zabudowie
kubaturowej w budynku garazowym lub budynku gospodarczo—garazowym,

— nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
1) gabaryty obiektow:

— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego
w zabudowie zagrodowej — 15,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku zwigzanego
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego i ogrodniczego
—25,0m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego,
budynku garazowego i budynku gospodarczo — garazowego — 10,0 m;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terendw
oznaczonych literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6 nie wystepuja
tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzig i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:
— terenu oznaczonego literg i cyfra RM1 z drogi powiatowej przylegajace;j
do terenu oznaczonego literg i cyfra RM1,
— terenu oznaczonego literg i cyfra RM2 z drogi powiatowej przylegajacej
do terenu oznaczonego literg i cyfra RM2,
— terenu oznaczonego literg i cyfra RM3 z drogi powiatowej przylegajace;j
do terenu oznaczonego literg i cyfra RM3,
— terenu oznaczonego literg i cyfra RM4 z drogi powiatowej przylegajace]
do terenu oznaczonego literg i cyfra RM4,
— terenu oznaczonego literg i cyfra RMS z drogi wewngtrznej przylegajace;
do terenu oznaczonego literg i cyfra RMS,
— terenu oznaczonego literg i cyfrg RM6 z drogi gminnej przylegajace]
do terenu oznaczonego literg i cyfra RM6,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow:
— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,
— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,
— minimalna s$rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,
— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,



— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV
1 redniego napigcia 15kV,

— parametry obiektéw i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

¢) w zakresie zaopatrzenia w wode — z sieci wodociggowej przy zachowaniu
minimalnej Srednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujecie wiasne,

d) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci
kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie
160 mm, do szczelnego zbiornika bezodptywowego lub do przydomowej
oczyszczalni $ciekow,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow gospodarczych zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, hodowlanego i ogrodniczego — na plyty obornikowe
1 do zbiornika na gnojowke i nastepnie wywdz stosownie do przepisow
odrgbnych, dopuszcza si¢ wykorzystanie $ciekéw gospodarczych zwiazanych
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego i ogrodniczego jako
nawozy,

f) w zakresie oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
w terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
dziatki stosownie do przepisow odrgbnych, dopuszcza sie realizacje kanalizacji
deszczowej o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

g) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub Zrédto indywidualne,

h) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia 0,4kV i sredniego napiecia 15kV,

1) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zrodlo indywidualne,

j)  gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzefi wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy ponizej 500kW w postaci elektrowni fotowoltaicznych
w zakresie zaopatrzenia w cieplo i energie elektryczna;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

—nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy — ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§6

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przasnysz.
§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY

Rady Gming Przasnysz
Dariusy/ Jankowski



