Uchwala Nr XXXI1/238/2014
Rady Gminy Przasnysz
z dnia 06 marca 2014r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzaeych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Przasnysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990y, 0
samorzadzie gminnym( Dz. U. z 2013 I., poz. 594 ze zm.) w zwiazku z art.
21 ust 1 pkt 2, ust.3 i art. 25a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2014 r., poz. 150.) Rada Gminy Przasnysz uchwala, co
nastgpuje:

§1.

Uchwata niniejsza okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Przasnysz, w celu realizacji zadan wiasnych
wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, polegajacych na tworzeniy warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w
szczegolnoscei poprzez zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, a takze zapewnienie lokal; socjalnych,
zamiennych oraz pomieszczer tymczasowych.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie lub Wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Przasnysz,
2)Wéjcie — nalezy przez to rozumied Wojta Gminy Przasnysz,
3) urzedzie — nalezy przez to rozumieé Urzad Gminy w Przasnyszu,

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21.06.2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego (Dz. Uz 2014 r.. poz. 150);

5) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez 1o rozumie¢ catkowitg
powierzchnie wszystkich pokoi w lokalu:



6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumieé kwote najnizszej
emerytury brutto ogtaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolite; Polskiej ,,Monitor Polski™;

7) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumiec dochéd, o
ktorym mowa w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r., o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U.z 2013 r. poz. 966), wyliczony dla Whnioskodawcy
oraz 0sob zgloszonych do wspolnego zamieszkania:

8) wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacej oddanie w
najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony - nalezy przez to rozumieé
sredni miesieczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu lub
date wystapienia z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej
informacji o dochodach, ktérego  wysokos¢  dla gospodarstwa
Jjednoosobowego przekracza 100%, a nie przekracza 250% najnizszej
emerytury, a dla gospodarstwa wieloosobowego: przekracza 75%, a nie
przekracza 200% najnizszej emerytury :

9) wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacej oddanie w
najem lokalu socjalnego — nalezy przez to rozumiec sredni miesieczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu lub date wystapienia z
zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o
dochodach, ktérego wysokos¢: dla gospodarstwa Jednoosobowego — nie
przekracza 100% najnizszej emerytury, a dla gospodarstwa wieloosobowego
— nie przekracza 75% najnizszej emerytury:

10) lokalu o znacznym zaludnieniu — nalezy przez to rozumieé lokal, w
ktérym, przy uwzglednieniu ilosci osob stale w nim zamieszkujgcych,
powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na osobe jest rowna/mniejsza niz
Sm2 w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub rowna/mniejsza niz
10m2 w przypadku gospodarstwa Jjednoosobowego, natomiast gdy w lokalu
zamieszkuje osoba niepetnosprawna poruszajaca sie na wézku inwalidzkim,
powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na osobe jest rowna/mniejsza niz
’m2 w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub rowna/mniejsza niz 12
m2 - w przypadku gospodarstwa Jednoosobowego:

['1) trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢:

a) sytuacje osob zamieszkujacych w lokalach, kiére » uwagi na zty stan
techniczny zostaly przeznaczone do rozbiorki, przebudowy, kapitalnego
remontu,



b) sytuacje oséb zamieszkujacych w pomieszczeniach nie spetniajacych
warunkéw technicznych dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w rozumieniu prawa budowlanego,

¢) sytuacje osob pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowe;j,
katastroty, pozaru, zdarzenia losowego,

d) sytuacje osob zamieszkujacych w lokalach o znacznym zaludnieniu,

e) sytuacje  pelnoletnich wychowankéw  placéwek opiekunczo-
wychowawczych/rodzin zastepezych, ktorych miejsce zamieszkania znajduje
si¢ na terenie Gminy Przasnysz lub zamieszkalych na tym terenie przed
umieszczeniem w  placéwee/rodzinie zastepczej, gdy powrét do
wczesniejszego miejsca zamieszkania jest niemozliwy,

f) sytuacje osdéb bezdomnych w rozumieniu przepiséw ustawy o pomocy
spofecznej (Dz. U z 2013 r., poz. 182.),

§ 3.

O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z uwagi na poprawe
warunkoéw mieszkaniowych moga ubiegad sie nastepujace osoby:

I) stale zamieszkujace na terenie gminy Przasnysz i nie posiadajace tytutu
prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, gdzie mogg zaspokajaé
potrzeby mieszkaniowe (Wymég ten dotyczy wszystkich  czlonkow
gospodarstwa domowego zgloszonych do wspolnego zamieszkania z
Wnioskodawea), ktore spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

a) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, o ktérych mowa w §2
pkt 11, lub zamieszkuja w mieszkaniu chronionym i biorg udziat/ukonczyty
program pomocy spotecznej w rozumieniu przepiséw o pomocy spolecznej,

b) uzyskuja dochod w wysokosci o ktorej mowa w § 2 pkt 8 niniejszej
uchwaty;

2) najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, ktorzy cheg
zamieni¢ dotychczas zajmowane mieszkanije na inny wolny lokal bedacy w

dyspozycji Gminy, a nie posiadaja tytutu prawnego do jakiegokolwiek innego
lokalu, gdzie mozna zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe (wymog ten dotyczy

wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego najemcy) i jednoczesnie
spetniajg tacznie nastepujace warunki:



a) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, o ktorych mowa w § 2
pkt 11, lit. a) d), g), h), a nie posiadaja zadluzenia w ¢zynszu i innych
optatach eksploatacyjnych,

b) uzyskujg dochédd o ktorym mowa w § 2 pkt 8 niniejszej uchwaly.

§4t
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
przystuguje osobom, ktére spefniaja przynajmniej 1 z wymienionych

warunkow:

I) sa uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy
ustawy lub na podstawie orzeczenia sadu lub decyzji organu nadzoru
budowlanego,

2) podlegaja przekwaterowaniu z budynkéw gminnych przeznaczonych do
sprzedazy lub budynkéw przeznaczonych na inne cele zwiazane z waznym
interesem Gminy,

3) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, o ktérych mowa w §2
pkt 11 lit. b), d), e), f), g) niniejszej uchwaty,

4) sg ofiarami przemocy w rodzinie.

§5.

W' przypadkach podyktowanych wzgledami spolecznymi oraz racjonalng
gospodarka lokalami- najemcy, ktéry posiada zadtuzenie w czynszu i innych
oplatach eksploatacyjnych, Gmina moze zaproponowa¢ najem innego
wolnego lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu, ktory jest tanszy w
utrzymaniu. Warunkiem dokonania takiej zamiany jest uregulowanie przez
najemce w catosci zadtuzenia w Czynszu wraz z odsetkami lub prawidtowe
realizowanie warunkéw porozumienia co do splaty zadtuzenia w ratach.

§ 6.

Prawo najmu lokalu mieszkalnego nie przystuguje osobom, ktére:

1) zbyly przystugujace im wczesniej prawa do lokalu lub nieruchomosci,
jezeli otrzymane z tego tytutu srodki finansowe wystarczaja na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie:

2) dokonaly dobrowolnej zamiany warunkow mieszkaniowych na gorsze,
wynajmujac lokal o stanie technicznym, usytuowaniu lub powierzchni,
uprawniajacych do starania sie o najem lokalu mieszkalnego;



3) porzucily dotychczas zajmowany lokal z zasobow gminnych bez
rozliczenia z administratorem budynku wynikajgcego z zobowigzan
zawartych w umowie najmu.

§7.

I. O zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego mogg ubiegac sie osoby, ktére
spetniaja tacznie nastepujace warunki:

a) stale zamieszkuja na terenie gminy Przasnysz i nie posiadajg tytutu
prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego (wymog ten dotyczy
wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego zgtoszonych do wspolnego
zamieszkania z Whnioskodawcy),

b) znajduja sie w trudnych warunkach mieszkaniowych, o ktorych mowa w
§2 pkt 11 niniejszej uchwaty lub zamieszkujg w mieszkaniu chronionym i
biorg udziat/ukonczyty program pomocy spotecznej w rozumieniu przepisow
0 pomocy spoteczne;j,

¢) uzyskuja dochéd w wysokosci o ktérej mowa w §2 pkt 9.

2. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera sie ponadto z osobami, ktérym
sad przyznat prawo do lokalu socjalnego w wyroku nakazujacym opréznienie
lokalu.

§ 8.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje
osobom:

1) pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych, o ktorych mowa w
§ 2 pkt 11 lit. a), g), i),

2) ktore sa ofiarami przemocy w rodzinie,

3) zamieszkujacym w lokalu podlegajacym opréznieniu na mocy wyroku
sadu, ktérego wykonanie uzaleznione Jest od zlozenia przez Gming oferty
najmu lokalu socjalnego.

§9.
Prawo najmu lokalu socjalnego nie przystuguje osobom, ktore:

1) zbyly przystugujace im prawa do lokalu lub nieruchomosci - jezeli
otrzymane z tego tytutlu srodki finansowe wystarczaja na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,



2) ktére dokonaty dobrowolnej zamiany warunkow mieszkaniowych na
gorsze, wynajmujac lokal o stanie technicznym, usytuowaniu  Jub
powierzchni, uprawniajacej do starania sie o najem lokalu socjalnego.

§ 10.

Pomieszczenia tymezasowe przeznacza si¢ dla osob, wobec ktérych wszezeto
egzekucje obowigzku oproznienia lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, ktore
spelniajg tacznie nastepujace warunki:

1) nie majg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia w
ktérym moga zamieszkad,

2) nie znalazty pomieszczenia tymczasowego, lub takiego pomieszczenia nie
wskazat wierzyciel lub osoba trzecia.

§11.

I. Umowy najmu lokalu socjalnego oraz pomieszezenia tymczasowego
zawiera si¢ na czas Oznaczony, przy czym pomieszczenia tymeczasowe moga
by¢ wynajmowane na okres nie krétszy niz 1 miesiac i nie dhuzszy niz 6
miesiecy.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego mozna po
uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na kolejny okres na pisemny
wniosek, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
takiej umowy, a ponadto prawidlowo wywigzuje sie z obowiazkow
natozonych umowa najmu.

3. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale o obnizonej wartosci uzytkowej, w
szczegblnosci z gorszym Wyposazeniem technicznym. W przypadkach
duzego zapotrzebowania Gminy na dostarczanie lokali socjalnych -
dopuszcza sie mozliwosé zmiany przeznaczenia lokali mieszkalnych z
gminnego zasobu na lokale socjalne, jezeli spetniajg one wymogi lokalu
socjalnego zgodnie z ustawg.

4. Na pomieszczenia tymezasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spetniajace
warunki okreslone w ustawie, przy  czym dopuszcza sie mozliwosé
wyodrebnienia kilku pomieszezen tymczasowych w obrebie jednego lokalu,
jesli pozwalaja na to warunki techniczne i prawne oraz zmiang przeznaczenia
lokali z gminnego zasobu na pomieszczenia tymczasowe.



§ 12.

1. Procedura zmierzajgca do zawarcia umowy najmu lokalu nalezacego do
mieszkaniowego zasobu Gminy Przasnysz - rozpoczyna sie od ztozenia w
urzedzie nastepujacych dokumentdw:

1) wypetniony i potwierdzony przez wiasciwe organy/instytucje — wniosek o
oddanie w najem lokalu mieszkalnego/socjalnego lub wniosek 0 zamiang
lokalu mieszkalnego/socjalnego (wzor formularza okresla Wojt) wraz z
opisem  sytuacji zyciowej Whioskodawcy i pozostatych  czlonkow
gospodarstwa domowego zgloszonych do wspdlnego zamieszkania;

2) potwierdzenie wysokosci dochodéw Whioskodawey oraz pozostatych
cztonkéw gospodarstwa domowego zgloszonych do wspolnego zamieszkania,
uzyskanych w okresie ostatnich 3 petnych miesiecy:

3) orzeczenie o niepenosprawnosci wraz z dokumentacja medyczng
okreslajaca typ schorzenia, w przypadku gdy stan zdrowia ma znaczenie dla
sprawy mieszkaniowej;

4) prawomocne orzeczenie sadu w przedmiocie eksmisji z dotychczas
zajmowanego lokalu (w przypadku gdy nakaz dotyczy Whnioskodawcy, badz
ktorejkolwiek z 0sob objetych wnioskiem);

5) w zaleznosci od indywidualnej sytuacji  zyciowej Whnioskodawcy:
prawomocne orzeczenia sadow w przedmiocie: rozwodu, separacji
matzonkow, podziatu majatku wspolnego matzonkow, wiadzy rodzicielskiej
nad matoletnimi dzie¢mi, stosowania przemocy w rodzinie oraz inne
dokumenty wydane przez organy i instytucje, ktére potwierdzaja stan
faktyczny opisywany w podaniu:

6) w przypadku braku zameldowania na terenie gminy Przasnysz - dokumenty
potwierdzajgce, iz centrum zyciowe Wnioskodawcy znajduje sie na terenie
Gminy Przasnysz;

7) w przypadku osoby nie posiadajacej miejsca zameldowania na pobyt staty
— potwierdzenie wymeldowania z ostatniego miejsca pobytu stalego
wystawione przez wlasciwy urzad gminy;

8) oswiadczenie (wzér formularza okresla Wajt) dotyczace braku tytutu
prawnego do lokalu lub nieruchomosci, ktére mogg stuzy¢ zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, a w przypadku wezesniejszego zbycia lokalu lub
nieruchomosci — oswiadczenie o wysokosci  uzyskanych  srodkéw
finansowych z tego tytutu:



9) oswiadczenie najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu
gminy, ktéry ubiega si¢ 0 poprawe warunkéw mieszkaniowych, a nie posiada
kontrahenta do zamiany lokalu, (wzor formularza okresla Wéijt) ktére dotyczy
przekazania na rzecz Wynajmujgcego dotychczas uzytkowanego lokalu w
dobrym stanie technicznym wraz z trwatymi ulepszeniami wniesionymi na
wiasny koszt i we wilasnym zakresie:

10) zgoda na gromadzenie, przetwarzanie oraz podanie do publiczne;
wiadomosci danych osobowych w zakresie niezbednym do realizacji zadan
Wojta; zgoda na pozyskiwanie przez Wéjta informacji od innych organéw i
instytucji w zakresie niezbednym do dokonania prawidtowej oceny sytuacji
Zyciowej Whnioskodawcy oraz 0séb zgtoszonych do wspolnego zamieszkania,
a takze zgoda na przeprowadzenie  wizji lokalowe] w miejscu
zameldowania/zamieszkania Whioskodawey oraz o0s6b zgloszonych do
wspolnego zamieszkania (wzér formularza okresla Woit).

2. Ztozone wnioski wraz z kompletem dokumentacji podlegaja wstepne;
weryfikacji przez pracownikéw Urzedu, a nastepnie sa kierowane do
zaopiniowania Spotecznej] Komisji Mieszkaniowej.

§ 13.

I. Wnioski o najem rozpatruje si¢ zgodnie z kryteriami przyjetymi w uchwale
celem ustalenia uprawnien Whnioskodawcow do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego, umowy najmu lokalu socjalnego, zamiennego oraz
pomieszczenia tymczasowego.

2. W przypadku wystgpienia zbiegu tytulow uprawniajgcych do starania sig¢ 0
pomoc mieszkaniowg Gminy, gdy jeden z tych tytutéw stanowi prawomocne
orzeczenie sadowe lub ostateczna decyzja administracyjna nakazujgca
dostarczenie lokalu, Sprawa jest rozpatrywana wylacznie na podstawie
orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej.

3. W przypadku wystapienia watpliwosci co do danych zawartych w zlozonej
przez Wnioskodawce dokumentacji — przeprowadza si¢ wizje lokalowg
majaca na celu ustalenie stanu faktycznego co do warunkéw socjalno-
bytowych w miejscu zamieszkania/zameldowania Whnioskodawcy.

4. Brak pisemnej zgody na przeprowadzenie kontroli warunkow
zamieszkiwania lub uniemozliwienje przez Wnioskodawce dokonania Wizji w
catosci lub czesci lokalu bez wskazania waznych i niezaleznych od
Wnhioskodawcy przyczyn, a takze nieuzasadniona odmowa ztozenia przez
Whnioskodawce lub matzonka — podpisu na protokole sporzadzonym podczas



Wizji — sg rownoznaczne z rezygnacjq z ubiegania sie o pomoc mieszkaniowa
Gminy.

5. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe
dane lub zatajanie danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i
materialnej w zakresie Wymaganym uchwatq — skutkuje odstapieniem od
realizacji wniosku.

6. Nieusprawied]iwiony brak reakcji na prawidtowo dorgczone wezwanie do
stawienia si¢ osobiscie w siedzibje urzedu w celu ztozenia wyjasnien lub
dostarczenia dokumentacji niezbednej do stwierdzenia spetniania kryteriow
okreslonych niniejsza uchwaty (dotyczy Whnioskodawcy oraz wszystkich
petnoletnich oséb objetych wnioskiem) — skutkuje pozostawieniem sprawy
bez rozpoznania.

§ 14.

1. W przypadku gdy Gmina dysponuje wolnym i gotowym do zasiedlenia
lokalem - po zasiggnigciu  opinii Komisji i przy uwzglednieniu zasad
wynikajacych z niniejszej uchwaty oraz zasady racjonalnego gospodarowania
zasobem mieszkaniowym — Wojt  przedklada na pismie propozycje najmu
Wytypowanej osobie, kierujac sie przy tym nastepujacymi kryteriami:

a) dopasowanie metrazu, standardu, lokalizacji/usytuowania lokalu do
struktury rodziny, mozliwosci finansowych i sytuacji zdrowotnej cztonkow
danego gospodarstwa domowego,

b) dtugos¢ okresu oczekiwania na propozycje najmu/ ilogé propozycji najmu.

2. W ofercie najmu wskazuje si¢ doktadny adres lokalu oraz wyznacza termin
na obejrzenie lokalu i zapoznanie si¢ ze szczegbtami oferty oraz stawienie sig
osobiScie w Biurze w celu wypowiedzenia sie na temat przyjecia badz
odmowy przyjecia zaproponowanego lokalu,

3. Przyjecie oferty najmu Przez uprawnionego polega na ztozeniu w urzedzie
pisemnego os$wiadczenia, iz akceptuje on warunki oferty i zapoznat sie ze
stanem technicznym lokalu. O$wiadczenie tej tresci jest podstawg do wydania
przez Wéjta skierowania do zawarcia umowy najmu na przedmiotowy lokal.

§ 15.

I. Prawo do korzystania z lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu
gminy wnioskodawca uzyskuje poprzez zawarcie odpowiedniej umowy
najmu .



2. Wynajmujacy zawiera umowe najmu z osobg wskazang w skierowaniu —
najpézniej w terminie 14 dni liczae od daty otrzymania skierowania.

3. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony jest uzaleznione od
wplacenia przez przyszlego najemce kaucji zabezpieczajacej naleznosci z
tytutu najmu, przystugujacych Wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu -
w wysokosci 12-krotnosci Czynszu wyliczonego dla tego lokalu na dziep
zawarcia umowy. Zasady pobierania i mozliwos¢ rozlozenia kaucji na raty -
okresla Wojt w drodze zarzadzenia.

§ 16.

I. W przypadku, gdy zwolniony lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu
Gminy wymaga generalnego remontu, mozna g0 przyzna¢ jako lokal do
remontu na koszt wiasny przysztego najemcy.

2. Szczegdtowe kryteria wyboru osob, ktore moga uzyska¢ prawo najmu
lokalu mieszkalnego po przeprowadzeniu remontu na wilasny koszt,
dokumenty jakie nalezy sktada¢ w tej sprawie oraz regulamin konkursu—
okresla Wojt w drodze zarzadzenia.

3. Pierwszenstwo w uzyskaniu prawa najmu lokalu do remontu majg osoby
umieszczone na liscie uprawnionych do najmu lokalu mieszkalnego lub
zamiennego z zasobdw gminnych, przy czym konkurs moze by¢ ograniczony
wytacznie do oséb figurujacych na w/w liscie.

§17.

I. Wykaz lokali do remontu Jest podawany na okres 30 dni do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie urzedu oraz publikacje na
stronie internetowej Gminy Przasnysz (Biuletyn Informacji Publicznej).
Wykaz zawiera nastepujace informacje: doktadny adres lokalu, usytuowanie i
struktura lokalu, powierzchnia uzytkowa i mieszkalna, wyznaczony termin na
ogladanie lokalu, opis aktualnego stanu technicznego lokalu, zakres
koniecznych prac remontowych wraz z podaniem szacunkowych kosztow,
przewidywana wysokog¢ ¢zynszu po wykonaniu remontu oraz wskazanie jaka
cze$¢ naktadow na remont zostanie rozliczona w czynszu.

2. Osoba zainteresowana najmem lokalu do remontu - sklada w urzedzie
pisemne os$wiadczenie z ktorego tresci wynika, iz zapoznata sie z
regulaminem konkursu oraz szczegotami  oferty dotyczacej wynajmu
konkretnego lokalu do remontu — j akceptuje wszystkie zawarte tam
postanowienia i warunki. Ponadto osoba ta sklada pisemng zgode na



przeprowadzenie remontu w Wymaganym zakresie na wiasny koszt, na
warunkach okreslonych w odrebnej umowie.,

§ 18.

I. Po wylonieniu przysziego najemcy, Wynajmujacy zawiera z nim umowe

na czas oznaczony o udostepnienie lokalu celem przeprowadzenia remontu, w
ktorej wskazuje si¢ doktadny zakres prac remontowych i termin ich
zakonczenia. W trakcie obowigzywania umowy przyszly najemca jest
zwolniony z optat czynszowych, pokrywa jedynie opfaty niezalezne od
wiasciciela.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba, ktora wykonata
remont lokalu na wlasny koszt nastepuje po dokonaniu odbioru technicznego
przez Wynajmujacego i podpisaniu bezusterkowego protokohy zdawczo-
odbiorczego lokalu przez obie strony.

3. Zastosowanie czynnikow podwyzszajacych stawke czynszu - w przypadku
gdy wykonany na wlasny koszt remont doprowadzi! do podniesienia
standardu technicznego lokalu — bedzie mozliwe dopiero po uptywie 5-
letniego okresu uzytkowania lokalu.

§ 19.

l. W celu zwigkszenia zasobu mieszkaniowego - Gmina moze przeznaczaé
pomieszczenia i lokale usytuowane w budynkach stanowiacych Jej wlasnosé,
ktore dotychczas nie petnity  funkcji mieszkalnej — do rozbudowy,
przebudowy i adaptacji na cele mieszkalne.

2. Szczegbtowe kryteria wyboru osob, ktore moga uzyska¢ najem lokalu
mieszkalnego po uprzednim wykonaniu na wlasny koszt przeksztalcenia i
adaptacji lokalu/pomieszczenia na cele mieszkalne, a takze dokumenty jakie
nalezy sktada¢ w tej sprawie oraz regulamin konkursu — okresla Wojt w
drodze zarzadzenia.

3. Pierwszenstwo w uzyskaniu prawa najmu lokalu/pomieszczenia
przeznaczonego do adaptacji na cele mieszkalne majq osoby umieszczone na
liscie uprawnionych do najmu lokalu mieszkalnego lub zamiennego z
zasobow gminnych, przy czym konkurs moze by¢ ograniczony wytacznie do
0s0b figurujacych na w/w liscie.

4. Do konkursu nie moga przystapi¢ osoby ktére w okresie ostatnich 2 lat
korzystaly z pomocy polegajacej na umorzeniu w catosci lub czedci
wierzytelnosci Gminy lub podlegajacych Gminie jednostek organizacyjnych.



§ 20.

I. Wykaz lokali i pomieszczen o ktorych mowa w §19 podaje sie do
publicznej wiadomosci na okres 30 dni poprzez wywieszenie w siedzibie
urzgdu oraz publikacje na stronie internetowej Gminy Przasnysz (Biuletyn
Informacji Publicznej). Wykaz zawiera informacje: termin ogladania
pomieszczen, adres, usytuowanie, struktura, metraz, stan techniczny,
szacowane koszty rozbudowy, przebudowy i adaptacji pomieszczen na cele
mieszkalne, przewidywana Wysokos¢ czynszu, zakres koniecznych prac z
wyszezegolnieniem tych, ktore wymagaja uzyskania stosownych pozwolen
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a takze wskazanie jaka czes¢
poniesionych naktadéw bedzie rozliczona w czynszu.

2. Osoba zainteresowana przeksztatceniem i adaptacja pomieszczen na cele
mieszkalne - sklada w urzedzie pisemne oswiadczenie, z ktérego wynika, iz
zapoznata si¢ z regulaminem konkursu oraz szczegotami konkretnej oferty i
akceptuje wszystkie zawarte tam postanowienia i warunki. Ponadto osoba ta
sklada pisemng zgode na przeksztalcenie pomieszczenia na cele mieszkalne i
wykonanie remontu na wiasny koszt w zakresie i na warunkach okreslonych
w odrebnej umowie.

§ 21.

Po wytonieniu przysztego najemcy, Wynajmujacy zawiera z nim umowe na
€zas oznaczony o udostgpnienie pomieszczenia w celu przeksztalcenia i
adaptacji na cele mieszkalne, w ktorej wskazuje sie doktadny zakres prac
koniecznych i termin ich zakoficzenia. W trakcie obowigzywania umowy
przyszly najemca jest zwolniony z opfat czynszowych, pokrywa jedynie
oplaty niezalezne od wiasciciela.

§ 22.

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktére dokonaty
przebudowy i adaptacji pomieszezen niemieszkalnych na lokal mieszkalny
nastepuje po spetnieniu nastepujacych warunkdw:

1) przedlozenie projektu budowlanego i instalacyjnego wraz z uzgodnieniami
branzowymi,

2) dokonanie odbioru technicznego powstatego lokalu mieszkalnego przez
organ nadzoru budowlanego,

3) podpisanie z Wynajmujacym bezusterkowego protokotu zdawezo-
odbiorczego powstatego lokalu mieszkalnego.



§ 23.

[. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spofeczno-gospodarczymi i
zasadami racjonalnej gospodarki. Wojt moze wyrazi¢ zgode na zwigkszenie
powierzchni mieszkalnej najemcy, ktory nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

2. Wolny lokal lub zwolniona czgS¢ lokalu, ktérych powierzchnia uzytkowa
nie przekracza 20m2 mogg by¢ przyznane jako dodatkowa powierzchnia
mieszkalna dla najemcy sasiedniego lokalu, jesli pozwalaja na to warunki
techniczne i prawne, a ponadto najemca:

) nie posiada tytutu prawnego do Jakiegokolwiek innego lokalu, gdzie mozna
zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe (wymog ten dotyczy wszystkich
czlonk6éw gospodarstwa domowego najemcy);

2) nie posiada zadluzenia w czynszu i innych optatach eksploatacyjnych:

3) wykazuje dochod gospodarstwa domowego na poziomie okreslonym w
niniejszej uchwale (§2 odpowiednio: pkt 8i9).

3. Koszty przylaczenia zwolnionego lokalu lub jego czgsci — pokrywa
najemca, ktéry wnioskowal o przyznanie dodatkowej powierzchni
mieszkalnej.

§ 24.

I W przypadku rozwiedzionych matzonkéw bedacych wspotajemcami
lokalu, na ich zgodny wniosek, Wojt moze wyrazié¢ zgode na trwaty podziat
wspolnego mieszkania na dwa samodzielne lokale i zawarcie z
wnioskodawcami odrebnych uméw najmu.

2. W przypadku rodzin wielopokoleniowych, na wniosek najemcy Wojt moze
wyrazi¢ zgode na trwaly podzial mieszkania na dwa samodzielne lokale i
zawarcie uméw najmu odpowiednio z dotychczasowym najemcy oraz ze
wskazanymi przez niego osobami bliskimi, zamieszkujacymi wspolnie z
najemca do dnia ztozenia wniosku.

3. Podziat lokalu o ktérym mowa w ust. 1 i 2 jest mozliwy, jesli nie
sprzeciwiaja si¢ temu warunki techniczne i prawne, a ponadto wnioskodawcy
spetniajq tacznie nastepujace warunki:

1) brak tytutu prawnego do Jakiegokolwiek innego lokalu, gdzie mozna
zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe (wymog ten dotyczy rdwniez wszystkich
0s0b zgloszonych do zamieszkania w wyodrebnionych po podziale lokalach);



2) brak zadtuzenia w czynszu i innych opfatach eksploatacyjnych:

3) wykazanie dochodu gospodarstwa domowego na poziomie okreslonym w
niniejszej uchwale (§2 odpowiednio pkt 81 9).

4. Koszty dokonania podziatu lokalu ponosza wnioskodawcy.
§ 25.

I. W przypadku rozwiazania stosunku najmu z powodu opuszczenia lokalu
mieszkalnego przez najemce lub w przypadku zgonu najemcy i braku 0s0b,
ktére z mocy prawa wstepujg w najem (art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego) —
osoby, ktére pozostaty w lokalu mogg ubiegaé sie o zawarcie umowy najmu
na ogolnych zasadach przewidzianych w uchwale.

2. W przypadku pozytywnego zweryfikowania wniosku i zakwalifikowania
na list¢ uprawnionych do najmu lokalu z zasobow gminnych, Wéjt moze
wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu na dotychczas zajmowany
lokal lub zaproponowa¢ wynajem innego lokalu z gminnego zasobu.

3. Uzyskanie najmu dotychczas zajmowanego lokalu jest mozliwe gdy
wnioskodawca stale zamieszkiwal w spornym lokalu od co najmniej 3 lat
przed opuszczeniem lokalu przez najemcg lub jego zgonem, nie zaklécal
porzadku domowego, utrzymywal lokal w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym oraz uregulowal wszelkie zobowigzania finansowe wynikajgce z
uzytkowania lokalu.

4. Osoby, ktore nie spetniajg warunkow okreslonych niniejszg uchwatg
wzywa si¢ do opuszczenia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego oraz
oproznienia go z rzeczy w Wyznaczonym terminie, pod rygorem wniesienia
przez Wynajmujacego do sadu powodztwa o eksmisje wszystkich 0sob
zajmujacych lokal wraz z ich mieniem.

§ 26.

I. Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ udzielenia przez Wojta obnizki czynszu w
przypadku gdy stawka czynszu osiggneta wartos¢ rowna lub wigkszg od 2%
wartosci  odtworzeniowej lokalu obliczonej zgodnie ze wskaznikiem
przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych - ogloszonych przez Wojewode Mazowieckiego  drodze
obwieszczenia.

2. Obnizki o ktorej mowa w ust. 1 udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy,
ktory:



a) spetnia kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu, tj. sredni
miesigczny dochod najemcy w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie
przekracza  75%  kwoty najnizszej  emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym,

b) nie pobiera dodatku mieszkaniowego i nie jest uprawniony do otrzymania
dodatku mieszkaniowego,

¢) nie posiada zalegtosci w oplatach za uzywanie lokalu, chyba ze wywigzuje
si¢ z porozumienia zawartego w sprawie splaty zadtuzenia.

3. Obnizki nie stosuje sie dla lokali mieszkalnych, dla ktorych czynsz zostat
ustalony w drodze przetargu publicznego.

§27.

I. Traci moc uchwata Nr XLI1/202/06 Rady Gminy Przasnysz z dnia 23
marca 2006r w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych.
wchodzacych w sktad zasobu Gminy Przasnysz.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przasnysz.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni liczac od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




