Uchwala Nr XXXVI1/292/2022
Rady Gminy Przasnysz
Z dnia 31 marca 2022r
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przasnysz dla obszaréw polozonych w obrgbach geodezyjnych Sierakowo i Bartniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), wzwigzku z Uchwalg
Nr XX/158/2020 Rady Gminy Przasnysz z dnia 7 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz dla
obszaré6w potozonych w obrebach geodezyjnych Sierakowo i Bartniki, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przasnysz uchwalonego Uchwaty Nr XXXI11/242/2017 Rady Gminy
Przasnysz z dnia 31 pazdziernika 2017 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz dla
obszaréw polozonych w obrebach geodezyjnych Sierakowo i Bartniki, zwany dalej

,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslaja rysunki planu, stanowigce
zalaczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaly.
3. Zakres obszaru objetego planem miejscowym stanowig:

1) dziatki ewidencyjne nr 53, 55/3, 55/1, 55/5, 55/7, 55/10, 55/9, 55/12, 55/14, 55/6,
55/25, 55/28, 55/27, 55/29, 55/30, 54, 52, 51, 50, 49, 47 i 45 potozone w obrgbie
Sierakowo, gmina Przasnysz — opisane wspolrzednymi x, y w ukladzie 2000
Panstwowego Ukladu Wspétrzednych Geodezyjnych 2000, strefa 7: 5875158.89,
7493944.77; 5875231.05, 7493976.06; 5875255.48, 7493986.76; 5875283.69,
7493998.98; 5875293.53, 7494003.24; 5875320.36, 7494020.23; 5875343.99,
7494035.19; 5875362.87, 7494047.13; 5875381.74, 7494059.08; 5875438.48,
7494097.82; 587544725, 7494105.01; 5875468.97, 7494117.54; 5875517.51,
7494151.11; 5875555.24, 7494177.21; 5875561.84, 7494180.32; 5875565.67,
7494181.58; 5875569.91, 7494182.00; 5875625.08, 7494181.62; 5875669.62,
7494181.95; 5875686.97, 7494182.82; 5875705.31, 7494183.74; 587571091,
7494227.36; 5875720.52, 7494302.20; 5875729.98, 7494375.88; 5875698.16,
7494427.41; 5875645.61, 7494509.42; 5875529.06, 7494691.31; 5875489.76,
7494663.13; 5875450.57, 7494635.72; 5875413.33, 7494608.96; 5875373.40,
7494580.85; 5875301.54, 7494529.51; 5875226.03, 7494475.88; 5875160.88,
7494429.82; 5875021.15, 7494333.79; 5875009.56, 7494325.82; 5874822.64,
7494197.36; 5874812.44, 7494183.33; 5874874.27, 7494146.10; 5874905.27,
7494127.43; 5874995.82, 7494072.06; 5875041.17, 7494044.07; 5875047.96,
7494039.88; 5875057.57, 7494033.91; 5875065.68, 7494028.75; 5875087.68,
7494014.75; 5875107.00, 7493998.50; 5875126.29, 7493982.22; 5875136.07,
7493970.99; 5875158.89, 7493944.77 — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalacznik nr 1;

2) dziatka ewidencyjna nr 60/1 potozona w obrebie Bartniki, gmina Przasnysz —
opisane wspoirzednymi x, y w uktadzie 2000 Panstwowego Ukladu Wspoirzednych
Geodezyjnych 2000, strefa 7: 5880049.72, 7494973.73; 5880059.51, 7494974.01;
5880059.21, 7494978.48; 5880117.72, 7494980.21; 5880092.36, 7495129.16;

1



5880029.29, 7495111.68; 5880048.59, 7494977.26; 5880049.72, 7494973.73 —
zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 2.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania wyznaczaja nastgpujace granice, opisane wspotrzednymi x, y

w ukladzie 2000 Panstwowego Uktadu Wspétrzednych Geodezyjnych 2000, strefa 7:

1) na zalagczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowiacym rysunek planu, linia
rozgraniczajaca teren MN/U1 — 5875160.88, 7494429.82; 5875188.26, 7494385.75;
5875252.26, 7494431.92; 5875226.03, 7494475.88; 5875160.88, 7494429.82;

2) na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowiacym rysunek planu, linia
rozgraniczajgca teren Ul — 587535437, 7494118.45; 5875416.71, 7494156.38;
5875489.48, 7494200.23; 5875579.23, 7494254.31; 5875624.56, 7494281.62;
5875662.01, 7494304.19; 5875569.74, 7494450.68; 5875645.61, 7494509.42;
5875529.06, 7494691.31; 5875489.76, 7494663.13; 5875450.57, 7494635.72;
5875413.33, 7494608.96; 5875373.4, 7494580.85; 5875301.54, 7494529.51;
5875226.03, 7494475.88; 5875252.26, 7494431.92; 587518826, 7494385.75;
5875160.88, 7494429.82; 5875021.15, 7494333.79; 5875009.56, 7494325.82;
5875072.29, 7494163.26; 5875041.17, 7494044.07, 5875050.14, 7494038.15;
5875058.90, 7494038.35; 5875076.72, 7494097.70; 5875082.37, 7494116.51;
5875103.90, 7494188.22; 5875187.21, 7494113.59; 5875217.98, 7494135.07;
5875253.14, 7494159.62; 5875305.89, 7494196.44; 5875354.37, 7494118.45;

3) na zalgezniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu, linia
rozgraniczajaca teren U2 — 5875186.5, 7494030.66; 5875132.36, 7494075.13;
5875072.25, 7494033.32; 5875072.43, 7494024.46; 5875087.68, 7494014.75:
5875126.29, 7493982.22; 5875136.07, 7493970.99; 5875186.5, 7494030.66;

4) na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowiacym rysunek planu, linia
rozgraniczajgca teren P/U1 — 5875058.90, 7494038.35; 5875064.12, 7494038.50;
5875109.52, 7494070.26; 5875124.84, 7494080.98; 5875136.25, 7494088.97;
5875136.74, 7494100.30; 5875152.01, 7494110.99; 5875159.15, 7494105.0;
5875166.31, 7494099.0; 5875154.01, 7494090.41; 5875132.36, 7494075.13;
5875132.36, 7494075.13; 5875186.5, 7494030.66; 5875136.07, 7493970.99;
5875158.89, 7493944.77; 5875283.69, 7493998.98; 5875293.53, 7494003.24;
5875320.36, 7494020.23; 5875325.11, 7494023.24; 5875362.87, 7494047.13;
5875381.74, 7494059.08; 5875354.37, 7494118.45; 5875305.89, 7494196.44;
5875253.14, 7494159.62; 5875217.98, 7494135.07; 5875187.21, 7494113.59;
5875103.90, 7494188.22; 5875058.90, 7494038.35;

5) na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu, linia
rozgraniczajaca teren P/U2 — 5875034.38, 7494048.26; 5875034.38, 7494048.26;
5875041.17, 7494044.07; 5875072.29, 7494163.26; 5875048.2, 7494225.69;
5875009.56, 7494325.82; 5875002.97, 7494321.29; 5874822.64, 7494197.36;
5874812.44, 7494183.33; 5874905.27, 7494127.43; 5874995.82, 7494072.06;
5875034.38, 7494048.26; 5875034.38, 7494048.26;

6) na zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu, linia
rozgraniczajgca teren P/U3 — 5880049,72, 7494973,73; 5880059,51, 7494974,01;
5880059,21, 7494978,48; 5880117,72, 7494980,21; 5880092,36, 7495129,16;
5880029,29, 7495111,68; 5880048,59, 7494977,26; 5880049,72, 7494973.73;

7) na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu, linia
rozgraniczajaca teren R1 - 5875710.91, 7494227.36; 5875720.52, 7494302.2;
5875729.98, 7494375.88; 5875698.16, 7494427.41; 5875645.61, 7494509.42;
5875569.74, 7494450.68; 5875662.01, 7494304.19; 5875624.56, 7494281.62;
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8)

5875579.23, 7494254.31; 5875489.48, 7494200.23; 5875416.71, 7494156.38;
5875447.25, 7494105.01; 5875468.97, 7494117.54; 5875517.51, 7494151.11;
5875555.24, 7494177.21; 5875561.84, 7494180.32; 5875565.67, 7494181.58;
5875569.91, 7494182.0; 5875625.08, 7494181.62; 5875669.62, 7494181.95;
5875686.97, 7494182.82; 5875705.31, 7494183.74; 5875710.91, 7494227.36;

na zalagczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu, linia
rozgraniczajgca teren KDW1 — 5875072.25, 7494033.32; 5875132.36, 7494075.13;
5875153.97, 7494090.38; 5875166.31, 7494099.0; 5875152.01, 7494110.99;
5875136.74, 7494100.30; 5875136.25, 7494088.97, 5875109.52, 7494070.26;
5875064.12, 7494038.50; 5875058.90, 7494038.35; 5875050.72, 7494038.16;
5875057.57, 7494033.91; 5875072.43, 7494024.46; 5875072.25, 7494033.32.

5. Plan, stanowigcy niniejszg uchwale, sklada si¢ z nastgpujacych elementow:

1))

2)

3)

4)

3)

Rysunek planu — obreb Sierakowo. Dziatki ewidencyjne nr 45, 47, 49, 50, 51, 52, 54,
53, 55/5, 55/217, 55/28, 55/29, 55/30, 55/6, 55/25, 55/7, 55/10, 55/14, 55/12, 55/3,
55/9, 55/1. Skala 1:1000 — stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

Rysunek planu — obreb Bartniki. Dziatka ewidencyjna nr 60/1. Skala 1:1000 —
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przasnysz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przasnysz o sposobie realizacji zapisanych w planie
zadan =z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania
nalezacych do zadah wlasnych gminy — stanowi zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty;

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru obj¢tego planem w postaci wektorowe;j
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajgce informacje o planie oraz czgs$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych zapisane w formie elektronicznej — stanowi zalgcznik nr 5
do niniejszej uchwaly.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§2

liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

D
2)
3)

4
S)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumieé plan miejscowy, o ktorym mowa w §1 niniejszej
uchwaly;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Przasnysz;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona
w tekscie oraz na rysunku planu, wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku
wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy czym od strony drég okap, gzyms, balkon i daszek
na wejSciem nie mogg przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge o wiecej niz 1,5 m;



6)

7

8)

9)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen
i akty prawa miejscowego;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy i numer porzadkowy;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, linie elektroenergetyczne, sieci cieplownicze, sieci gazowe,
obiekty i urzadzenia z zakresu fgcznosci publicznej;

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach jedno lub wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowych ponizej 8° wzgledem plaszczyzny poziomej;

10) dachu jednospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, pulpit, ktérego jedna

pota¢, pochylona w jednym kierunku kryje caly budynek;

11) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, w ktérym dwie potacie sa

pochylone zazwyczaj w dwoch przeciwnych kierunkach, a po ich bokach wystepuja
sciany szczytowe;

12) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumieé¢ dach o dowolnej formie

i roznych nachyleniach potaci, czesto przenikajacych si¢ z innymi formami
i elementami budynku;

13) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje majace na celu zaspokojenie

spoteczenstwa z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, o§wiaty, sportu, rekreacji,
ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

§3

Na rysunku planu zobrazowano nastgpujace oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)

granica obszaru objetego planem — opisana w §1 ust. 3 pkt 1 i 2 niniejszej uchwaly;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z zwymiarowaniem podanym
w jednostce metra;

przeznaczenie terendw oznaczone literami i cyframi;

teren zamknigty;

oznaczenie drogi krajowej przylegajacej do obszaru objgtego planem miejscowym;
oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do obszaru objetego planem
miejscowym;

oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do obszaru objetego planem miejscowym;
oznaczenie drogi wewnetrznej przylegajacej do obszaru objetego planem
miejscowym;

10) wymiarowanie podane w jednostce metra.

§4

Ustala sie nast¢pujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych literami i cyframi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN/U1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej;

2) Ul, U2 —tereny zabudowy ustugowej;

3) P/U1, P/U2, P/U3 - tereny zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej;

4) R1 — tereny rolnicze;

5) KDWI1 — teren drogi wewnetrzne;j.



Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§5

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literami i cyframi MN/U1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub

2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

ustugowej;

funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej moga wystepowad

lacznie lub rozdzielnie;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojgcej lub blizniaczej,

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenie minimainej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu,
okredlenic minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji, okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie
gabarytow obiektow;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) teren oznaczony litera i cyfra MN/U1 polozony jest poza prawnymi formami
ochrony przyrody,

¢) teren oznaczony litera i cyfra MN/Ul polozony jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka Warszawska”;

zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych

wplywajacych na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu, zasad ksztattowania zabudowy, w tym okreslenie
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie maksymalnej
powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,
okreslenie geometrii dachu, okre$lenie minimalnej liczby miejsc do parkowania,

w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa 1 sposob ich realizacji, okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy

i okreslenie gabarytow obiektow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

— w terenie oznaczonym literg i cyfra MN/U1 nie wystepuja obszary i obiekty

wpisane do rejestru zabytkow, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkéw oraz

strefy ochrony konserwatorskiej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje
budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 13,0 m,

— dla budowli — 10,0 m,

g) geometria dachu — dachy plaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej;
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni obiektow
ustugowych w zabudowie ustugowej;

— 1 miejsce do parkowama na | mieszkanie w zabudowie mleszkamowej
jednorodzinnej i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni  obiektéow ustugowych w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami;

— sposob realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknigtej w zabudowie
kubaturowej w budynku garazowym lub budynku gospodarczo -
garazowym,

— dla zabudowy ustugowej ustala si¢ na kazde rozpoczgtych 20 miejsc do
parkowania ogétem 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

i) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu oznaczonego literg i cyfrg MN/U1, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly — w odleglosci
20,0 m od linii rozgraniczajgcej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego
literg i cyfra MN/U]1,

1) gabaryty obiektow:
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 15,0 m,

— maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku ustugowego — 25,0
m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego,
budynku garazowego i budynku gospodarczo — garazowego — 10,0 m;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w granicach terenu
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oznaczonego literg i cyfra MN/U1 nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania

si¢ mas ziemnych, obszary szczegblnego zagrozenia powodzia i krajobrazy

priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
10) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) na niniejszych terenach nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,

b) w przypadku scaler i podzialéw nieruchomosci ustala sie nastepujace zasady
i parametry:

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 45%135°,

— minimalna powierzchnia dziatki gruntu — w zabudowie wolnostojacej 800
m?, w zabudowie blizniaczej 600 m?;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U1 z drogi publicznej powiatowej
przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego
literg i cyfrg MN/U1,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

~ parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV
i Sredniego napigcia 15kV,

— parametry obiektow i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

¢) w zakresie zaopatrzenia w wode — z sieci wodociggowej przy zachowaniu
minimalnej $rednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujecie wiasne,

d) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 160 mm, do szczelnego zbiornika bezodptywowego lub do
przydomowej oczyszczalni sciekow,

— w przypadku odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej
nastgpnie transport poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow,

— w przypadku odprowadzenia Sciekéw do szczelnego zbiornika
bezodptywowego lub do przydomowej oczyszczalni sSciekow —
zagospodarowanie i wywoéz Sciekow bytowych i komunalnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

e) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
w terenie lub zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych w obrebie
dziatki stosownie do przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji
deszczowej o minimalnej Srednicy sieci na poziomie 160 mm,



f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub zrédio indywidualne,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia 0,4kV i $redniego napigcia 15kV,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zrédto indywidualne,

i) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédel energii o mocy ponizej S00kW w postaci instalacji fotowoltaicznych
w zakresie zaopatrzenia w cieplo i energie elektryczna,

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — dla zabudowy

wolnostojacej na poziomie 800 m?, dla zabudowy bliZniaczej na poziomie 600 m?.

§6

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi U1 i U2 ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushugowej;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreSlenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreSlenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
maksymalnej wysokosci zabudowy, okreSlenie geometrii dachu, okreslenie
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytow obiektow;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone literami i cyframi Ul i U2 polozone s3 poza prawnymi
formami ochrony przyrody,

¢) tereny oznaczone literami i cyframi Ul i U2 polozone sg w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka Warszawska”;

zasady ksztattowania krajobrazu w  zakresiec elementéw  przestrzennych

wplywajacych na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikow
zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okreslenie
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie maksymalne;
powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,
okreslenie geometrii dachu, okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania,

w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposob ich realizacji, okreSlenie nieprzekraczalnej linii zabudowy

i okre$lenie gabarytow obiektow;



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
— w terenach oznaczonych literami i cyframi U1 i U2 nie wystepuja obszary i obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkéw oraz
strefy ochrony konserwatorskiej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6)

7

h)
i)
)
k)

y

w ramach zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ realizacje budynkow

gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

dopuszcza sig realizacjg¢ garazu w bryle budynku ustugowego,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 50%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 13,0 m,

— dla budowli — 10,0 m,

geometria dachu — dachy plaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45°,

kolorystyka pokrycia dachowego — dowolna,

kolorystyka obiektow budowlanych — dowolna,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposéb ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow
ustlugowych w zabudowie ustugowej;

— sposob realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknietej w zabudowie
kubaturowej w budynku garazowym Iub budynku gospodarczo -
garazowym;

— dla zabudowy ustugowej ustala si¢ na kazde rozpoczetych 20 miejsc do
parkowania ogoélem 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu oznaczonego litera i cyfrg U1, zlokalizowanego na rysunku planu,
stanowigcego zaltgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — w odleglosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi krajowej przylegajacej od
strony poludniowo-zachodniej do terenu oznaczonego literg i cyfrg Ul,
w odleglosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi
powiatowej przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej do terenu
oznaczonego literg i cyfra Ul,

— dla terenu oznaczonego litera i cyfra U2, zlokalizowanego na rysunku planu,
stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi krajowej przylegajacej od
strony potudniowo-zachodniej do terenu oznaczonego literg i cyfrg U2 oraz
w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi
wewngtrznej KDW1

m) gabaryty obiektow:



maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku ustugowego — 25,0
m,

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego,
budynku garazowego i budynku gospodarczo — garazowego — 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenow
oznaczonych literami i cyframi Ul i U2 nie wystepuja tereny gornicze, obszary
osuwania sie mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem:

a) na niniejszych terenach nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku scalef i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady
i parametry:

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 45°-135°,
minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1 000 m?;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:

terenu oznaczonego litera i cyfra Ul z drogi publicznej krajowej
przylegajacej od strony potudniowo-zachodniej do terenu oznaczonego
litera i cyfra U1 oraz z drogi publicznej powiatowej przylegajacej od strony
potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego litera i cyfrg Ul,

terenu oznaczonego literg i cyfra U2 z drogi publicznej powiatowe;j
przylegajacej od strony potudniowo-zachodniej do terenu oznaczonego
litera i cyfrg U2 i z terenu drogi wewngtrznej KDW1,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

minimalna Srednica sieci wodociggowej — 32 mm,

minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
i $redniego napigcia 15kV,

parametry obiektéw i urzadzen z zakresu lgcznosci publicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

¢) w zakresie zaopatrzenia w wode — z sieci wodociggowej przy zachowaniu
minimalnej $rednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujgcie wlasne,
d) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych:
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— do sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 160 mm, do szczelnego zbiornika bezodptywowego lub do
przydomowej oczyszczalni Sciekow,

— w przypadku odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej
nastepnie transport poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow,

— w przypadku odprowadzenia $ciekow do szczelnego zbiornika
bezodptywowego lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow —
zagospodarowanie i wywoz $ciekow bytowych i komunalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
w terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
dzialki stosownie do przepiséw odrgbnych, dopuszcza sig realizacje kanalizacji
deszczowej 0 minimalnej srednicy sieci na poziomie 160 mm,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub zrédto indywidualne,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia 0,4kV i sredniego napigcia 15kV,

h) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zroédto indywidualne,

i) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy ponizej S00kW w postaci instalacji fotowoltaicznych
w zakresie zaopatrzenia w cieplo i energi¢ elektryczna;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1 000 m2.

§7

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi P/U1, P/U2, P/U3 ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej;

funkcje zabudowy produkcyjnej i ustugowej moga wystepowaé lacznie lub

rozdzielnie;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie

wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztattowania zabudowy, w tym

okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie

maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, okre$lenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie

maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie minimalnej liczby miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacji, okreslenie nieprzekraczalnej linii

zabudowy i okreslenie gabarytéw obiektow;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone litera i cyfra P/U1, P/U2, P/U3 polozone sg poza prawnymi
formami ochrony przyrody,
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5)

6)

7

8)

b) tereny oznaczone literg i cyfra P/Ul, P/U2, P/U3 polozone sg3 w zasiggu
Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka
Warszawska”,

c) na terenie oznaczonym literg i cyfra P/Ul, P/U2 i P/U3 ustala si¢ zakaz
lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych
wplywajacych na walory krajobrazowe okres§lono poprzez ustalenie wskaznikow
zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okreslenie
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie maksymalnej
powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j, okreslenie
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytow obiektow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

— w terenach oznaczonych literg i cyfrg P/U1, P/U2, P/U3 nie wyste¢puja obszary

i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obszary i obiekty ujete w ewidencji

zabytkow oraz strefy ochrony konserwatorskiej;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zabudowy produkcyjnej i/lub uslugowej dopuszcza si¢ realizacjg
budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkow — 15,0 m,

— dla budowli — 40,0 m,

g) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
~ 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow

produkcyjnych w zabudowie produkcyjne;j;

— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow
ustugowych w zabudowie ustugowe;j;

- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw
produkcyjnych w zabudowie produkcyjnej i 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektéw ustugowych w zabudowie
produkcyjno — ustugowe;j;

— sposoOb realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknietej w zabudowie
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kubaturowej w budynku garazowym Ilub budynku gospodarczo -
garazowym,;

— ustala si¢ na kazde 20 miejsc do parkowania ogélem minimum 1 miejsce

przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— dla terenu oznaczonego literg i cyfrg P/U1, zlokalizowanego na rysunku

planu, stanowiagcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — w odleglosci
10,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi krajowej
przylegajacej od strony potudniowo-zachodniej do terenu 0znaczonego
litera i cyfra P/Ul i po Scianie istniejagcego budynku gospodarczego,
w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi
wewngtrznej KDW1 i po Scianie istniejacego budynku handlowego,

dla terenu oznaczonego litera i cyfra P/U2, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — w odleglosci
10,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi krajowej
przylegajacej od strony potudniowo-zachodniej do terenu oznaczonego
litera i cyfra P/U2 i w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem
drogowym drogi powiatowej przylegajacej od strony poludniowo-
wschodniej do terenu oznaczonego literg i cyfra P/U2,

dla terenu oznaczonego litera i cyfra P/U3, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty — w odleglosci 6,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi gminnej przylegajacej
od strony potudniowej do terenu oznaczonego literg i cyfra P/U3,

j) gabaryty obiektow:

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku produkcyjnego — 70,0
m’

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 35,0 m,
maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku produkcyjno-
ustlugowego —- 70,0 m,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego,
budynku garazowego i budynku gospodarczo — garazowego — 10,0 m,

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenow
oznaczonych literg i cyfra P/U1, P/U2, P/U3 nie wystgpuja tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) na niniejszych terenach nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podziatow nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady
1 parametry:

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 45%-135°,
— minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 2 000 m?;
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11) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:

terenu oznaczonego litera i cyfra P/U1 z drogi krajowej przylegajacej do
obszaru objetego planem od strony poludniowo-zachodniej i z terenu drogi
wewnetrznej KDW1,

terenu oznaczonego literg i cyfra P/U2 z drogi krajowej przylegajacej do
obszaru objetego planem od strony potudniowo-zachodniej, z drogi
powiatowej przylegajacej do obszaru objetego planem od strony
potudniowo-wschodniej,

terenu oznaczonego literg i cyfra P/U3 z drogi gminnej przylegajacej do
obszaru objetego planem od strony potudniowej;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastgpujgcych parametrow:

minimalna $rednica sieci wodociagowej — 32 mm,

minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
i $redniego napigcia 15kV,

parametry obiektéw i urzadzen z zakresu lacznosci publicznej — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

¢) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — z sieci wodociggowej przy zachowaniu
minimalnej $rednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujecie wiasne,
d) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych:

g

do sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej Srednicy sieci na
poziomie 160 mm, do szczelnego zbiorika bezodptywowego lub do
przydomowej oczyszczalni sciekow,

w przypadku odprowadzenia Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej
nastgpnie transport poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow,

w przypadku odprowadzenia $ciekéw do szczelnego zbiornika
bezodplywowego lub do przydomowej oczyszczalni Sciekow —
zagospodarowanie i wywoz $ciekow bytowych i komunalnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekéw przemystowych — do sieci kanalizacji
sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu przewidzianym przepisami odrgbnymi,

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — powierzchniowo
w terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
dzialki stosownie do przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji
deszczowej o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub zrédto indywidualne,
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h) w zakresie zaopatrzenia w energic elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia 0,4kV i sredniego napiecia 15kV,

1) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zrédto indywidualne,

J)  gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy ponizej 500kW w postaci instalacji fotowoltaicznych
w zakresie zaopatrzenia w cieplo i energig elektryczna;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%;

15) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 2 000 m2.

§8

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyfra R1 ustala sie:

1y

2)
3)

4

3)

6)

przeznaczenie terenu - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy shuzacej
gospodarstwom rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
ustala si¢ zakaz realizacji budynkow mieszkalnych;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenic minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, okreslenie
maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreslenie
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows isposéb ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytéw obiektow;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury techniczne;j,

b) teren oznaczony litera i cyfra R1 polozony jest poza prawnymi formami ochrony
przyrody,

¢) teren oznaczony litera i cyfra R1 polozony jest w zasiegu Gltownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka Warszawska”;

zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych

wplywajacych na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikéw

zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okreslenie
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie maksymalnej
powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,
okreslenie geometrii dachu, okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania,

w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa isposob ich realizacji, okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy

1 okreslenie gabarytow obiektow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej

— W terenie oznaczonym litera i cyfrg R1 nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do
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7

8)

9

rejestru zabytkow, obszary i obiekty ujgte w ewidencji zabytkow oraz strefy ochrony

konserwatorskiej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie

wystepuje potrzeba okreSlenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkow — 14,0 m,

— dla budowli - 25,0 m,

f) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kartg parkingows i sposob ich realizacji
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu oznaczonego litera i cyfra R1, zlokalizowanego na rysunku planu,
stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi wewngtrznej przylegajacej
od strony pétnocnej do terenu oznaczonego litera i cyfra R1,

i) gabaryty obiektow:

— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 40,0 m;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenu
oznaczone literg i cyfrg R1 nie wystepujg tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia i krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego literg i cyfrg R1 z drogi wewngtrznej przylegajacej do

obszaru obje¢tego planem od strony péinocnej;

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

16



c)
d)

e)
f)

g)
h)

i)
)

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
1 Sredniego napiecia 15kV,

— parametry obiektow i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode — z sieci wodociagowej przy zachowaniu

minimalne;j $rednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujecie wiasne,

w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych i komunalnych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 160 mm, do szczelnego zbiornika bezodplywowego lub do
przydomowej oczyszczalni Sciekow,

— W przypadku odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej
nastepnie transport poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow,

~ w przypadku odprowadzenia $cieckobw do szczelnego zbiornika
bezodptywowego lub do przydomowej oczyszczalni $ciekéow —
zagospodarowanie i wywoz $ciekow bytowych i komunalnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie odprowadzenia $ciekow zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego — do zbiornika na gnojowice i do plyty obornikowe;,

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
w terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
dzialki stosownie do przepisow odrgbnych, dopuszcza sie realizacje kanalizacji
deszczowej 0 minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub zZrédio indywidualne,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia 0,4kV i sredniego napiecia 15kV,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zrodlo indywidualne,

gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literg i cyfra KDW1 ustala sie:

przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)

3)

4

a)

b)

<)

zakaz lokalizowania przedsi¢gwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury techniczne;j,

teren oznaczony literg i cyfra KDWI1 polozony jest poza prawnymi formami
ochrony przyrody,

teren oznaczony literg i cyfra KDWI1 polozony jest w zasiggu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka Warszawska”;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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3)

6)

7

8)

9

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

— w terenie oznaczonym litera i cyfra KDW1 nie wystgpuja obszary i obiekty

wpisane do rejestru zabytkow, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkow oraz

strefy ochrony konserwatorskiej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie
wystepuje potrzeba okreslenia,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy (dotyczy budowli) — 15,0 m,

f) geometria dachu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
— nie wystepuje potrzeba okreslenia,;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze

obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenu

oznaczonego litera i cyfra KDW1 nie wystepuja tereny gdrnicze, obszary osuwania

sic mas ziemnych, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia i krajobrazy

priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
i $redniego napiecia 15kV,

— parametry obiektéw i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
w terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie
dziatki stosownie do przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji
deszczowej o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

c) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia 0,4kV i $redniego napigcia 15kV,
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d) gromadzenie i zagospodarowanie opadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przasnysz.

§11
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Przasnysz

Dariusz/Jankowski
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