Uchwala Nr XXXI11/261/2014
Rady Gminy Przasnysz

zdnia 28 marca 2014 r.

W sprawie  zasad wynajmowania lokali wechodzaeyeh w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Przasnysz

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym( Dz. U. z 2013 I., poz. 594 ze zm.) w zwiazku z art.
21 ust | pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.z2014r., poz. 150.) Rada Gminy Przasnysz uchwala, co nastegpuje:

§ 1.

Uchwata niniejsza okregla Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Przasnysz, w tym w szczegblnosei:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w
najem lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru 0séb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach:
5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spoteczne;j,

6) zasady postgpowania w stosunku do 0s0b, ktére pozostalty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po
Smierci najemcy.

§ 2.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Przasnysz tworza;

1) lokale mieszkalne w rozumieniu art. 2 ust. | pkt. 4 ustawy z dnia 2]
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2014 r., poz. 150),
wynajmowane na czas nieoznaczony,

2) lokale socjalne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy o ktérej mowa w

pkt. 1 wynajmowane na czas okreslony,



3) lokale zamienne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy o ktérej mowa w
pkt. 1.

§ 3.

1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy moga byd
oddawane w najem lub podnajem na czas nieokreslony, osobom,
ktorych wysokosé dochodu gospodarstwa domowego, rozumiang jako
sredni miesieczny dochéd na Jednego cztonka gospodarstwa domowego
W okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem
lokalu lub date wystapienia z zadaniem przedstawienia przez
wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach, dla gospodarstwa
Jednoosobowego przekracza 100%, a nie przekracza 250% najnizszej
emerytury, a dla gospodarstwa wieloosobowego: przekracza 75%, a nie
przekracza 200% najnizszej emerytury.

2. Lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu gminy mogg byé
wynajmowane na czas okreslony, osobom, ktérych wysoko$é¢ dochodu
gospodarstwa domowego, rozumiang jako Sredni miesieczny dochéd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu lub date
wystapienia z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej
informacji o dochodach, dla gospodarstwa jednoosobowego — nie
przekracza 100% najnizszej emerytury, a dla gospodarstwa
wieloosobowego — nie przekracza 75% najnizszej emerytury.

3. Przez dochdéd gospodarstwa domowego wyliczany dla celéw
okreslonych w ust 1 i 2 rozumie sie dochdd, o ktérym mowa w art. 3
ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U
z 2013 r. poz. 966).

§ 4.

I. Ustala sie mozliwos$é udzielenia przez Wojta obnizki czynszu w
przypadku gdy stawka czynszu osiagneta wartosé réwng lub wigksza od
2% wartosci odtworzeniowej lokalu obliczonej zgodnie ze wskaznikiem
przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw  mieszkalnych - ogloszonych  przez Wojewode
Mazowieckiego drodze obwieszczenia.

2. Obnizki o ktérej mowa w ust. 1 udziela si¢ na pisemny wniosek
najemcy, ktory:

1) spelnia kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu, tj.
Sredni miesigczny dochéd najemey w przeliczeniu na czlonka



gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) nie pobiera dodatku mieszkaniowego i nie jest uprawniony do
otrzymania dodatku mieszkaniowego,

3) nie posiada zalegtosci w oplatach za uzywanie lokalu, chyba ze
Wywigzuje si¢ z porozumienia zawartego w sprawie splaty zadtuzenia.

§5.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce
do ich poprawy:

1) zamieszkiwanie w lokalu o znacznym zaludnieniu, w ktérym, przy
uwzglednieniu ilosci osob stale w nim zamieszkujacych, powierzchnia
mieszkalna w przeliczeniu na osobe jest réwna lub mniejsza niz 5m2 w
przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub réwna lub mniejsza niz 10m2
W przypadku gospodarstwa jednoosobowego, natomiast gdy w lokalu
zamieszkuje osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim,
powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na osobg jest réwna lub mniejsza niz
’m2 w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub réwna/mniejsza niz 12
m2 - w przypadku gospodarstwa Jednoosobowego,

2) trudne warunki mieszkaniowe , w tym w szczegolnoscei:

a) zamieszkiwanie w lokalach, ktére z uwagi na zly stan techniczny zostaty
przeznaczone do rozbiérki, przebudowy, kapitalnego remontu,

b) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie spetniajacych warunkow
technicznych dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w
rozumieniu prawa budowlanego,

¢) pozbawienie mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,
zdarzenia losowego,

d) sytuacja pelnoletnich  wychowankéw placéwek  opiekunczo-
wychowawczych lub rodzin zastepczych, ktérych miejsce zamieszkania
znajduje si¢ na terenie Gminy Przasnysz lub zamieszkatych na tym terenie
przed umieszczeniem w placéwee lub rodzinie zastepezej, gdy powrdt do
wezesniejszego miejsca zamieszkania jest niemozliwy,



f) sytuacja osob bezdomnych w rozumieniu przepisow ustawy o pomocy
spotecznej (Dz. U z 2013 r., poz. 182.),

§ 6.

1. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu
Gminy Przasnysz moga ubiegaé si¢ osoby zamieszkate na pobyt staty na
terenie gminy Przasnysz i nie posiadajace tytulu prawnego do jakiegokolwiek
lokalu mieszkalnego, gdzie moga zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe (wymog
ten dotyczy wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego zgloszonych do
wspolnego zamieszkania z Whnioskodawca), ktore spetniaja tacznie
nastepujace warunki:

1) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, o ktérych mowa w §5
pkt. 2,

2) uzyskuja dochéd w wysokosci o ktorej mowa w § 3 ust | niniejsze;
uchwaty.

2. Najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, ktorzy cheg
zamieni¢ dotychczas zajmowane mieszkanie na inny wolny lokal bedacy w
dyspozycji Gminy, a nie posiadaja tytutu prawnego do Jakiegokolwiek innego
lokalu, gdzie mozna zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe (wymég ten dotyczy
wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego najemcy) i jednoczesnie
spetniajq tacznie nastepujace warunki:

1) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, o ktérych mowa w § 5
pkt. 2, a nie posiadaja zadluzenia w czynszu i innych optatach
eksploatacyjnych,

2) uzyskuja dochéd o ktorym mowa w § 3 ust | niniejszej uchwaty.

§7

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
przystuguje osobom, ktére:

1) sg uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy
ustawy lub na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu lub ostatecznej
decyzji organu nadzoru budowlanego,

2) podlegaja przekwaterowaniu z budynkéw gminnych przeznaczonych do
sprzedazy lub budynkéw przeznaczonych na inne cele zwiazane z waznym
interesem Gminy,



3) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, o ktérych mowa w § 5
pkt 2 niniejszej uchwaty,

4) sg ofiarami przemocy w rodzinie.

§ 8.

I. W przypadkach podyktowanych wzgledami  spolecznymi  oraz
racjonalng gospodarks lokalami, najemcy, ktory posiada zadhuzenie w
czynszu i innych opfatach eksploatacyjnych, Gmina moze
zaproponowac najem innego wolnego lokalu mieszkalnego z gminnego
zasobu, ktdry jest tanszy w utrzymaniu. Warunkiem dokonania takiej
zamiany jest uregulowanie przez najemcg w catosci zadluzenia w
Czynszu wraz z odsetkami lub prawidlowe realizowanie warunkéw
porozumienia co do sptaty zadtuzenia w ratach.

2. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy.

3. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
Przasnysz moze by¢ dokonana jako wzajemna zamiana pomiedzy
dwoma najemcami tych zasobow, pod warunkiem zdania uprzednio
zajmowanego lokalu w stanie nie gorszym i wolnego od 0s6b i rzeczy.

§9.

Prawo najmu lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego nie przystuguje
osobom, ktére:

1) zbyly przystugujace im wczesniej prawa do lokalu lub nieruchomosci,
jezeli otrzymane z tego tytutu $rodki finansowe wystarczajq na zaspokojenie’
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie:

2) dokonaty dobrowolnej zamiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze,
wynajmujac lokal o stanie technicznym, usytuowaniu lub powierzchni,
uprawniajacych do starania sie o najem lokalu mieszkalnego;

3) porzucity dotychczas zajmowany lokal z zasobéw gminnych bez
rozliczenia z administratorem budynku, wynikajacego ze zobowigzan
zawartych w umowie najmu.

§ 10.

I. O zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego
moga ubiegad sig¢ osoby, ktére spetniajg tacznie nastepujace warunki:

a) stale zamieszkujg na terenie gminy Przasnysz i nie posiadaja tytutu
prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego (wymdg ten dotyczy



wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego zgloszonych do wspolnego
zamieszkania z Whioskodawca),

b) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, o ktérych mowa w
§5 pkt 2 niniejszej uchwaty,

¢) uzyskujg dochéd w wysokosci o ktérej mowa w § 3 ust 1.

2. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ ponadto z osobami, ktérym
sad przyznal prawo do lokalu socjalnego w prawomocnym wyroku
nakazujagcym opréznienie lokalu.

§11.

Pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje
osobom:

1) ktére s ofiarami przemocy w rodzinie,

2) zamieszkujacym w lokalu podlegajacym  opréznieniu na mocy
prawomocnego wyroku sadu, ktérego wykonanie uzaleznione jest od ztozenia
przez Gming oferty najmu lokalu socjalnego.

§12.
Prawo najmu lokalu socjalnego nie przystuguje osobom, ktére:

1) zbyly przystugujace im prawa do lokalu lub nieruchomosci - jezeli
otrzymane z tego tytutu S$rodki finansowe wystarczaja na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych we whasnym zakresie,

2) ktore dokonaty dobrowolnej zamiany warunkéw mieszkaniowych na
gorsze, wynajmujac lokal o stanie technicznym, usytuowaniu lub
powierzchni, uprawniajacej do starania sie o najem lokalu socjalnego.

§13.

W skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Przasnysz nie wchodzg lokale |
ktérych powierzchnia przekracza 80 m2.

§ 14.

I. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie
dhuzszy niz 1 rok.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w niej
czasu przediuzy¢ na kolejny okres na pisemny wniosek, Jezeli najemca nadal



znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy, a ponadto
prawidlowo wywiazuje sig z obowiazkéw natozonych umowa najmu.

§ 15.

I. Wypetnione i potwierdzone przez wiasciwe organy lub instytucje,
wnioski 0 oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
lub socjalnego wraz z opisem sytuacji zyciowej Wnioskodawcy i
pozostatych cztonkéw gospodarstwa domowego zgloszonych do
wspllnego zamieszkania, przyjmowane sa w siedzibie Urzgdu Gminy
Przasnysz.

2. Whnioski, o ktorych mowa w ust 1 podlegajg ocenie w celu ustalenia czy
warunki mieszkaniowe i dochéd uprawniajg wnioskodawce do
ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

3. Spoteczna  kontrole co do prawidlowego  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Komisja Mieszkaniowa, w
liczbie od czlonkéw powolana przez Wiita Gminy Przasnysz.

4. Szczegblowy regulamin i zakres dziatania Komisji Mieszkaniowej
zostanie okreslony zarzadzeniem Wéjta Gminy Przasnysz.

5. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy w szczegdlnosci :

1) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych przez osoby
ubiegajace sie o wynajecie lokalu,

2) opiniowanie wnioskéw 0s6b ubiegajacych sie o wynajecie lokalu z
uwzglednieniem kryteriow okreslonych niniejsza uchwatg,

6. W oparciu o opinie Komisji, Wéjt Gminy Przasnysz podejmuje
ostateczng decyzje o przydziale lokalu.

§ 16.

1. Whnioski o najem rozpatruje si¢ zgodnie z kryteriami przyjetymi w uchwale
celem ustalenia uprawnien Wnioskodawcéw do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego i umowy najmu lokalu socjalnego.

2. W przypadku wystapienia zbiegu tytutléw uprawniajacych do starania si¢ 0
pomoc mieszkaniowa Gminy, gdy jeden z tych tytuléw stanowi prawomocne
orzeczenie sadowe lub ostateczna decyzja administracyjna nakazujaca
dostarczenie lokalu, sprawa jest rozpatrywana wylacznie na podstawie
orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej.

3. W przypadku wystapienia watpliwosci co do danych zawartych w ztozonej
przez Wnioskodawcg dokumentacji — przeprowadza si¢ wizje lokalowa
majaca na celu ustalenie stanu faktycznego co do warunkéw socjalno-
bytowych w miejscu zamieszkania/zameldowania Whnioskodawcy.



4. Brak pisemnej zgody na przeprowadzenie kontroli warunkow
zamieszkiwania lub uniemozliwienie przez Whnioskodawce dokonania wizji w
catosci lub czesci lokalu bez wskazania waznych i niezaleznych od
Whnioskodawcy przyczyn, a takze nieuzasadniona odmowa zlozenia przez
Whnioskodawce lub matzonka — podpisu na protokole sporzadzonym podczas
wizji — sg réwnoznaczne z rezygnacjg z ubiegania sie o pomoc mieszkaniowq
Gminy.

5. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe
dane lub zatajanie danych dotyczacych whasnej sytuacii mieszkaniowej i
materialnej w zakresie wymaganym uchwata — skutkuje odstapieniem od
realizacji wniosku.

6. Nieusprawiedliwiony brak reakcji na prawidlowo dorgczone wezwanie do
stawienia si¢ osobiscie w siedzibie urzgdu w celu zlozenia wyjasnien lub
dostarczenia dokumentaciji niezbgdnej do stwierdzenia spelniania kryteriow
okreslonych niniejsza uchwatg (dotyczy Wnhioskodawcy oraz wszystkich
petnoletnich oséb objetych wnioskiem) — skutkuje pozostawieniem sprawy
bez rozpoznania.

§17.

. W przypadku gdy Gmina dysponuje wolnym i gotowym do zasiedlenia
lokalem - po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej i przy uwzglednieniu
zasad wynikajacych z niniejszej uchwaly oraz zasady racjonalnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym — Wojt  przedktada na pismie
propozycj¢ najmu wytypowanej osobie, kierujac sie przy tym nastepujacymi
kryteriami:

a) dopasowanie metrazu, standardu, lokalizacji i usytuowania lokalu do
struktury rodziny, mozliwosci finansowych i sytuacji zdrowotnej cztonkéw
danego gospodarstwa domowego,

b) dlugosé okresu oczekiwania na propozycje najmu i ilosé propozycji
najmu.

2. W ofercie najmu wskazuje si¢ doktadny adres lokalu oraz wyznacza termin
na obejrzenie lokalu i zapoznanie sig ze szczegétami oferty oraz stawienie sie
osobiscie w Biurze w celu wypowiedzenia si¢ na temat przyjecia badz
odmowy przyjecia zaproponowanego lokalu.

3. Przyjecie oferty najmu przez uprawnionego polega na zlozeniu w urzedzie
pisemnego oswiadczenia, iz akceptuje on warunki oferty i zapoznat si¢ ze



stanem technicznym lokalu. O$wiadczenie tej tresci jest podstawa do wydania
przez Wdjta skierowania do zawarcia umowy najmu na przedmiotowy lokal.

§ 18.

1. Prawo do korzystania z lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu
gminy wnioskodawca uzyskuje poprzez zawarcie odpowiedniej umowy
najmu .

2. Wynajmujacy zawiera umowe najmu z osoba wskazang w skierowaniu —
najpézniej w terminie 14 dni liczac od daty otrzymania skierowania.

3. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony jest uzaleznione od
wplacenia przez przyszlego najemce kaucji zabezpieczajacej naleznosci z
tytutu najmu, przystugujacych Wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu -
w wysokosci 12-krotnosci czynszu wyliczonego dla tego lokalu na dzien
zawarcia umowy. Zasady pobierania i mozliwosé rozlozenia kaucji na raty -
okresla Wojt w drodze zarzadzenia.

§ 19.

I. W przypadku rozwigzania stosunku najmu z powodu opuszczenia lokalu
mieszkalnego przez najemce lub w przypadku zgonu najemcy i braku osdb,
ktére z mocy prawa wstepuja w najem (art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego) —
osoby, ktore pozostaty w lokalu moga ubiegaé sie o zawarcie umowy najmu
na ogélnych zasadach przewidzianych w uchwale.

2. W przypadku pozytywnego zweryfikowania wniosku i zakwalifikowania
na list¢ uprawnionych do najmu lokalu z zasobéw gminnych, Wéjt moze
wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu na dotychczas zajmowany
lokal lub zaproponowaé wynajem innego lokalu z gminnego zasobu.

3. Uzyskanie najmu dotychczas zajmowanego lokalu jest mozliwe gdy
wnioskodawca stale zamieszkiwal w spornym lokalu od co najmniej 3 lat
przed opuszczeniem lokalu przez najemce lub jego zgonem, nie zakldcal
porzadku domowego, utrzymywat lokal w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym oraz uregulowat wszelkie zobowiazania finansowe wynikajace z
uzytkowania lokalu.

4. Osoby, ktére nie spelniaja warunkéw okreslonych niniejsza uchwatq
wzywa si¢ do opuszczenia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego oraz
opréznienia go z rzeczy w wyznaczonym terminie, pod rygorem wniesienia
przez Wynajmujacego do sgdu powddztwa o eksmisje wszystkich osob
zajmujacych lokal wraz z ich mieniem.



§ 20.

Traci moc uchwata Nr XXXI11/238/2014 Rady Gminy Przasnysz z dnia 6
marca 2014 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Przasnysz.

§ 21
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Przasnysz.
§ 22

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni liczac od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




